BEGRUNDUNG
ZUM

GRUNORDNUNGSPLAN "RAST-ERWEITERUNG"

Gemeinde: RATTENBERG
Landkreis: STRAUBING-BOGEN
Reg.-Bezirk: NIEDERBAYERN

Entwurfsverfasser: Molnar + Kulzer
Stddtebau-Grinplanung-Hochbau
Lindenstrale 34
8444 StraBkirchen
Tel. 09424/1258



AnlaB der Planung

Die Gemeinde Rattenberg stellt flr das Gebiet sddbstlich
des besth. Wohngebietes "Auf der Rast" einen Bebauungs-
plan mit der Bezeichnung "Rast-Erweiterung"auf. Zur
Sicherstellung einer landschafts- und ortstypischen Ein-
und Durchgrinung des Gebietes wird gleichzeitig ein Grin-
ordnungsplan gemdaB Art. 3 BayNatSchG aufgestellt.

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtfldche von 5,2673 ha
teilt sich in vier Bereiche auf:

Uberwiegend bereits bebautes Gebiet entlang der Ring- und

Planungsziel: Festsetzung der zu erhaltenden Gehdlze so-
weit fir das Ortsbild wichtig;

Gewerbegebietsfldche im Sidosten des Planungsgebietes

Planungsziel: Festsetzung der zu erhaltenden Gehélze so-
weit fir das Orts- und Landschaftsbild wich-
tig;

grinordnerische Vorgaben fir eine landschafts-

gerechte Eingriinung treffen

Bestehende Waldfliche (0,6525 ha)

Planungsziel: Vollstdndiger Erhalt der Waldfldche

2. Zielvorgaben
2.1.

Fasanenstralle
2.2.

(0,931 ha)
2.3.
2.4.

Neu zu bebauendes Wohngebiet

Planungsziele: - grinordnerische Vorgaben fir eine orts-
und landschaftstypische Ein- und Durch-
grinung des Gebietes im 4ffentlichen und
privaten Bereich.



- abschirmende Bepflanzung zum Gewerbe-
gebiet

- FuBwegeverbindungen in die Landschaft
und zum besth. Wald

- grinordnerische Vorgaben fir die Stra-
BRenraumgestaltung

Uberwiegend bebauter Bereich (Ring- und FasanenstraBe)

Dieses bereits Uberwiegend bebaute Wohngebiet ist ge-
kennzeichnet durch eine Vielzahl von gepflanzten Zier-
geh6lzen vorwiegend Nadelgehdlze.

Lediglich einige wenige heimische Laubgeh6lze und Obst-

Im ebenfalls bereits z.T. bebauten Gewerbegebiet sind
eine Vielzahl von dominanten zuerhaltenden Birken er-
wihnenswert, ebenso eine fast ausschlieBlich aus WeiB-
dorn bestehende freiwachsende Hecke entlang der Kreis-

Ansonsten ist das Gebiet entlang der bestehenden Grund-
stiicksgrenze mit einer einténigen Fichtenhecke (ge-
schnitten!) umgeben, die sowohl aus Grinden des Land-
schafts- und Ortsbildes als auch aus Grinden einer win-
schenswerten Artenvielfalt negativ zu bewerten ist.

3. Bestand - Bewertung
3.1,

bdume sind anzutreffen.
3.2. Gewerbegebiet

strafe SR 38.
3.3. Bestehende Waldfldche

Der vorh. Wald setzt sich fast ausschliellich aus Fichten
(Hohe 15 - 20 m) zusammen.

An den Rindern sind einige Eichen und Birken anzutreffen.
Der Unterwuchs besteht vorwiegend aus Roten Traubenho-
lunder, Brombeeren und Himbeeren.

Bedeutend ist der sidexponierte, trockene Waldsaum mit
vereinzelt Lesesteinhaufen.
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Kleinfldchig finden sich hier warmeliebende Arten wie
Thymian, Heidekraut, Grofe Fetthenne und Habichtskraut.

Bemerkenswert ist das Vorkommen der Roten Waldameise mit
zwel grdBeren Nestern.

Der bestehende Waldsaum ist zu erhalten, Bepflanzungen sind
nicht vorzunehmen. Die bereits durch die Fallgrenze vor-
gegebene Fldche zum Wald, die nicht bebaut werden darf,

ist damit auch flUr die Erhaltung dieses Waldrandes bed=zutend.

Neu zu bebauendes Wohngebiet

Der neu zu bebauende Bereich im AnschluB an das vorh.
Wohngebiet liegt an einem leicht nach Suden geneigten
Hang. Das Wohngebiet stellt eine abschlieBende Bebauung
dar. Das Geldnde wird derzeit zum GroBteil ackerbaulich
genutzt, im Sidwesten ein kleiner Teil als Grinland. Mit
Ausnahme einiger Bdume in der Parzelle 1, die bereits be-
baut ist, ist kein Gehdlzbewuchs vorhanden.

Planung
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0ffentliche Grinfldchen

0ffentliche Grinfldchen werden im Bereich des neugeplan-
ten Wohngebietes ausgewiesen. Die Gesamtfldche (ohne Grin-
fldchen entlang der ErschlieBungsstraBe) betrdgt 0,497 ha.

Folgende Teilfldchen kdnnen unterschieden werden:
- Fliche im Sidwesten zur Ortsrandgestaltung (Obstwiese)

- Schmale Grinverbindung im Norden zwischen vorh. und
neuer Bebauung (FuBwegeanbindung)

- Flidche zwischen vorh. Wald und neuer Bebauung als Spiel-
wiese fir Kinder und Pufferfldche zum Wald

- Grinfldche zwischen neuem Wohngebiet und Gewerbegebiet
im Osten fiir abschirmende Bepflanzung

Die dffentlichen Grinfldchen sind entsprechend der Fest-
setzung im Grinordnungsplan zu bepflanzen (Baum- und
Strauchhecken, Obstbaumpflanzungen, fldchige Pflanzung als
Abschirmung zum Gewerbegebiet). Die verbleibenden Fldchen
werden als extensive Wiese angelegt und unterhalten

(1 - 2malige Mahd im Jahr).



N

FuBwegesystem

FuBwege, die entweder nur als Grasweg oder hOchstens als
Schotterweg auszubilden sind, stellen Verbindungen in die
umgebende Landschaft dar. Ein FuBweg wird zwischen Par-
zelle 1 und 2 zur geplanten Obstwiese im Sidwesten ange-
legt, ein weiterer zwischen besth. und geplanten Wohn-
gebiet zur Erreichung der Spielweise bzw. des Waldes.

StrafBenraumgestaltung

Der StraBenraum wird charakerissiert durch beidseitige
Grinstreifen entlang einer relativ schmalen (4,25 m) mit
Asphalt befestigten Fahrfldche. Die Grinstreifen sind
entweder mit Rasenpflaster (Bereich der Grundstickszu-
fahrten) oder mit Schotterrasen zu befestigen. GroBkro-
nige Laubbdume (Linden) gliedern und beschatten den
StraBenraum.

Private Grinfl&dchen

Die Gdrten sind entsprechend den Festsetzungen im Plan zu
bepflanzen. Je Grundstick sind 3 Laubbdume zu pflanzen.
Eine 2-reihige Heckenpflanzung erfolgt auf 30 % der ge-
samten Grundstlcksldnge. Im Bereich des zukinftigen Orts-
randes sind die Pflanzungen z.T. zwingend festgelegt, an-
sonsten frei wdhlbar.

Im Bereich der Leitungstrasse der 20 KV Freileitung sind
entsprechende niedrige Arten zu verwenden.

Die Bepflanzung ist in einem Bepflanzungsplan, der Bestand-
teil der Baugenehmigung wird, nachzuweisen.

Um einen groRziigigen, offenen StraBenraum zu erreichen
darf entsprechend Planzeichen Nr. 1. der Vorgartenbereich
zur StraBe hin nicht eingezdunt werden. Stitzmauern zur
Einfriedung der Grundsticke sind unzuldssig.

Bei den Parzellen 8 - 12 ist im nicht eingezdunten Vor-
gartenbereich zwingend die Pflanzung eines Baumes im Rah-
men der Festsetzung Ziff. B.1. vorzunehmen.

Das Gewerbegebiet ist bei einer potentiellen baulichen
Erweiterung entsprechend den Festsetzungen einzugrinen,
die vorh. Fichtenhecke zu entfernen.

Pflanzgebote im Bereich der besth. Bebauung (Ring- und
FasanenstraBe) zu erlassen erscheint nicht sinnvoll.
Festgesetzt wurden die wichtigsten zu erhaltenden Gehdl-
ze (vorwiegend Birken, einige Obstbdume).



5. Kosten - Bepflanzung und Ansaat im o6ffentlichen Bereich

Die nachfolgend aufgefihrten Kostenansdtze beinhalten nur
die Kosten der geplanten Pflanzungen und Ansaaten im dffent-

lichen Bereich (ohne Grunderwerb und FuBwege)

1. Bdume zur Einzelstellung

16 St. DM 950, --

2. Obstbdume

15 St. OM  35,--

3. Bdume und Strducher fir
Hecken und fldchige
Pflanzung

1200 m? DM 15,--

4, Planum und Ansaat der
Wiesenfldchen

2600 m? DM

Kosten Bepflanzung, Ansaat

Aufgestellt:
StraRkirchen, den 14.04.1989

A/ Kulzer
Landschaftsarchitekt

Fassung vom 19.10.1989
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DM 15.200,--

DM 525,--

DM 18.000,--

DM 5.200,--




