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Einbeziehungssatzung Siegersdorf
(Flurnummer 52 und 53 Teilfliche, Gmk. Siegersdorf)

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlésst die
Gemeinde Rattenberg folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Die Grundstiicke Fl. Nr. 52, Gemarkung Siegersdorf und eine Teilflache aus FIl. Nr. 53,
Gemarkung Siegersdorf werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Siegersdorf
(§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beiliegenden
Lageplan M 1:1000. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zuldssigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit
von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Festsetzungen

a) Wmmmmmm Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
b) m m m m Abgrenzung des einbezogenen Bereichs

c) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
BauNVO)

MD Dorfgebiet

d) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21
BauNVO)

g';g Zulassige Grundflachenzahl: 0,30

e) Wegen der Hanglage in Siegersdorf ist eine Wandhéhe von maximal
6,80 m zulassig. Ab einem Gelandeunterschied von 1,5 m und mehr
(gemessen an den Auenkanten) ist die Ausbildung eines Hanghauses
verbindlich.

) Auffilllungen und Abgrabungen sind bis Maximal 0,50 m bezogen auf
das Urgeldnde zulédssig.

g) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten muss mit
sickerfahigen Belagen erfolgen.
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h) Als Dachform ist das symmetrische geneigte Satteldach mit
Dacheindeckung in roter bis brauner Farbgebung zu wéhlen. Flr
untergeordnete Bauten bzw. Bauteile ist auch die Pultdachausbildung
zulassig.

i) Flachen fur MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Ausgleichsflaiche Nr. 1. Teilflache Flurnummer 52, Gmk. Siegersdorf,
1 Flache ca. 390 m2 Lage und GréRe der Flache sind auf beiliegendem
Lageplan dargestellt, der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Zu pflanzender Laubbaum, Einzelpflanzung  ohne
Standortfestlegung, dargestellte Anzahl als Mindestzahl
zwingend (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB).

Artenauswahl:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

MindestpflanzgréRe: Heister, 2xv, Hohe 150-200 cm

Entlang der gesamten Liange der gemdR i) gekennzeichneten
Grundstiicksgrenze ist eine 2-3reihige, freiwachsende Strauchhecke als
Ortsrandeingriinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abstand der Reihen untereinander: 1,50 m.

Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m

Artenauswahl und Mindestpflanzgréfen:

Baume 2. Ordnung
Mindestpflanzgréfe Hei 2xv 150-200, Einzelpflanzung,
Anteil ca. 20 %.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Mindestpflanzgrée 2xv 60-100, Gruppenpflanzung zu 3-5 Stlick pro
Art. Anteil ca. 80%.

Cornus sanguinea — Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Heckenrose

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
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Die Pflanzungen miissen fir die Dauer von ca. 5 Jahren durch einen
Wildschutzzaun vor Verbiss und Verfegung geschitzt werden. Danach
ist der Zaun zu beseitigen. Die Randbepflanzung auf dem
Baugrundstiick darf nicht durch eine dauerhafte Einzdunung in das
Wohngrundstiick einbezogen werden.

Ausgleichsflache Nr. 2. Teilfliche Flurnummer 32, Gmk. Siegersdorf.
2 Flache ca. 490 m2 Lage und GroRe der Flache sind auf beiliegendem
Lageplan Ausgleichsfliche 2 dargestellt, der Lageplan ist Bestandteil
der Satzung.

Standortfestlegung, dargestellte Anzahl als Mindestzahl

@ Zu pflanzender Laubbaum, Einzelpflanzung ohne
zwingend (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB).

Artenauswahl:

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gewodhnliche Esche
Quercus robur - - Stiel-Eiche

MindestpflanzgréRe: Heister, 2xv, Héhe 150-200 cm

Innerhalb der gemaR i) gekennzeichneten Grundstiicksgrenze ist eine
flachige freiwachsende Baum-Strauchpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Abstand der Reihen untereinander: 1,50 m.

Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m

Artenauswahl und Mindestpflanzgré3en:

Baume 2. Ordnung
Mindestpflanzgrofe Hei 2xv 150-200, Einzelpflanzung,
Anteil ca. 10 %.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Mindestpflanzgrée 2xv 60-100, Gruppenpflanzung zu 3-5 Stick pro
Art. Anteil ca. 90%.

Cornus sanguinea — Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schiehe

Rosa canina — Heckenrose

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Die Pflanzungen missen fur die Dauer von ca. 5 Jahren durch einen
Wildschutzzaun vor Verbiss und Verfegung geschitzt werden. Danach
ist der Zaun zu beseitigen.
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§4

Hinweise

Grundsticksgrenze (DFK)

Nutzungsgrenze

MafRzahlen

Laubgehdélzbestand, zu erhalten

Feuchtflache, gesetzlich geschitzt nach Art. 13 d BayNatSchG

Bei Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstidnde einzuhalten. In
Grenzabschnitten, in denen bereits Gehdlze an der Grundstiicksgrenze
vorhanden sind, kann bis direkt an die Gehdlze gepflanzt werden.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird bei jedem einzelnen
Bauvorhaben das baurechtliche Gebot der Ricksichtnahme besonders
gepriift. Einer angemessenen Weiterentwicklung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe wird Vorrang eingeraumt. Der Bauwerber
wird hingewiesen, dass bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flachen trotz ordnungsgeméfler  Nutzung
gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auftreten kénnen.
Diese sind zu dulden.

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich ein 0,4-kV-
Niederspannungserdkabel. Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone
von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.

Niederschlagswasserableitung: Das Niederschlagswasser soll auf dem
Grundstiicken gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden. Der
Rest ist zu versickern.

Die Ausgleichsflachen 1 und 2 sind in den Bauantragsunterlagen
abzugrenzen und in einem Lageplan darzustellen.
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§5

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rattenberg, ................ .20

Gemeinde Rattenberg

Ll

1. Burgermelst

-
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MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE m

Begriindung
zur Einbeziehungssatzung Siegersdorf
(Flurnummer 52 und Teilflaiche Flurnummer 53, Gmk. Siegersdorf)

1. Planungsanlass und -ziel

Der landwirtschaftlich strukturierte Ort Siegersdorf ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Rattenberg als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Der landwirtschaftliche Cha-
rakter des Ortes wird zum Schutz der dortigen Hofstellen beibehalten.

Durch die Abgrenzungssatzung legt die Gemeinde die nachweisliche Grenze fir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Siegersdorf &stlich der Strale von Siegersdorf nach Un-
terstein und nérdlich des Weges, Fl. Nr. 10, Gemarkung Siegersdorf fest. Diese Festlegung
besitzt nur deklaratorische Bedeutung; sie fuhrt fur die einbezogenen Grundstlicke nicht zu

neuem Baurecht.

Im Bereich der Grundstiicke Fl. Nrn. 52 und 53, Gemarkung Siegersdorf wird die Abgren-
zung des Ortsbereiches um derzeit unbebaute Grundstiicke erweitert. Mittels einer Einbezie-
hungssatzung werden vier derzeit dem Aulenbereich zugeordnete Bauparzellen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die Einbeziehung dieser Flachen ist mit einer
organischen Ortsentwicklung vereinbar. Das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel) wird dabei beachtet. Durch die Einbeziehungssatzung wird
neues Baurecht zur Deckung eines geringen o6rtlichen Bedarfes geschaffen.

Die Auswirkungen der Satzung beschranken sich auf einen kleinrdumlichen Verlust landwirt-
schaftlich genutzter Flache und sind insgesamt zu vernachlassigen.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Rattenberg ist fir
die norddstliche Grenze der Flurnummer 52 ein Grinstreifen zur Gliederung und Ortsrand-
eingriinung vorgesehen.

3. Schutzgebiete / Schutzobjekte

Innerhalb der einbezogenen Flachen liegen keine gesetzlich geschitzten Flachen und Ob-
jekte im Sinne des BayNatSchG. Flachen oder Objekte der Biotopkartierung Bayern sind
nicht vorhanden.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Griinordnung

Bestand:
Die einbezogenen Flachen werden intensiv als Grunland benutzt. An der Nordostlichen

Grundsticksgrenze der Flurnummer 52 sind bereits Laubbdume vorhanden, die teilweise auf
einem Steinwall stocken.
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Bewertung:

Die Bauflachen liegen auf Flachen die eine geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft
haben. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen dienen als Basis fur den vorzusehenden Ortsrand
und werden erhalten.

Die Bebauung erweitert das Dorfgebiet an den Randbereichen um ca. zwei Wohngebéaude,
die Entwicklung ist als organisch und der GréfRe von Siegersdorf angemessen. Die Bebau-
ung bedeutet einen Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache, die Bodenversiegelung
wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,30 begrenzt. Die Festlegung si-
ckerfahiger Beldge fiir Stellplatze tragt ebenfalls zur Minimierung der Bodenversiegelung bei.

Einstufung des einbezogenen Gebietes:

Gebiet geringer Bedeutung fir

Naturhaushalt und Landschaftsbild Kategorie |
Flachen mit niedrigem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Typ B
Gewsahlter Kompensationsfaktor 0,3

Erforderliche Ausgleichsflachen:

912,30 m?

Fl. Nr. 52 (ohne Ausgleichsfidche) 3.041 m? x0,3
403,50 m?

Teilflache aus FI. Nr. 53, 1.345 m? x0,3

Kompensationsfaktor fir das Anlegen einer 2 - 3reihigen Strauchhecke bzw. Baum-
Strauchpflanzung:

608,20 m?
269,00 m?

Fl. Nr. 52 912,30 m?

01,5
Teilflache aus FI. Nr. 53 403,50 m? 1.5

Insgesamt sind somit 877,2 m? Ausgleichflaichen mit BepflanzungsmafRnahmen bereitzustel-
len.

5. Ausgleichsflichen / Griinordnung

Ausgleichsfliche Nr. 1

Ein Teil des Ausgleichsbedarfes wird innerhalb des eingezogenen Bereichs an der Nordost-
grenze der Flurnummer 52 bereit gestellt.

In einem 6m breiten Streifen entlang der Grundsticksgrenze ist eine 2-3reihige Baum-
Strauchpflanzung zur Ortsrandeingriinung anzulegen. Im Norden und Siiden bleibt ein 4m
breiter Streifen frei. Die Pflanzung erfolgt ausschlieBlich auf Intensivgriiniand und bindet die
bestehenden Gehdize mit ein.

Durch die Anlage einer landschaftstypischen Hecke kann das Gebiet hinsichtlich Orts- und
Landschafsbild sowie als zuséatzliches Lebensraumangebot aufgewertet werden.

Die GrioBe der Flache betrdagt 390 m>.
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Ausgleichsfliche Nr. 2

Ein weiterer Teil des Ausgleichsbedarfes wird aullerhalb des eingezogenen Bereichs an der
Nordgrenze der Flurnummer 32, Gemarkung Siegersdorf bereit gestellt.

Bei der Flache handelt es sich um eine leicht bis maRig nach Norden geneigte Wiesenflache,
die intensiv genutzt wird. Entlang der Nordwest und Westgrenze verlduft der Neuhammer-
bach, ein Gewasser lll. Ordnung, das durch einen 5m breiten Schutzstreifen mit Ufergehélz
von der Wiese abgesetzt ist.

Auf einer Teilflache der nérdlich angrenzenden Flurnummer 35 ist ein Feuchtbiotopkomplex
aus seggen- und binsenreichen Nasswiesen, nassen Hochstaudenfluren, Feuchtgebiisch
und Grofiseggenried vorhanden. Die Flachen sind in der Biotopkartierung Bayern unter der
Nummer 6942-1252 erfasst und stehen zu 75% unter den gesetzlichen Schutz des Art. 13 d
BayNatSchG. Diese Flachen sind zu erhalten und dirfen durch die vorgesehenen Aus-
gleichsmalnahmen nicht verandert oder beeintrachtigt werden.

Vorgesehen ist die Anlage einer Baum-Strauchpflanzung aus Standortgerechten heimi-
schen Gehdlzen unmittelbar sidlich der Feuchtflachen. Dort besteht eine Senke, das Gelédn-
de hat hier seinen natlrlichen Tiefpunkt. Dies bewirkt, das Uber abflieRendes Wasser auch
direkt und indirekte Stoffeintrdge in die Feuchtflichen und den Bach beglnstigt werden.
Durch die Pflanzung von Gehdlzen entsteht eine Ubergangszone, die insbesondere N&hr-
stoffeintrage puffern kann und somit zu einer Verbesserung des Ist-Zustandes fihrt.

Die GroRe der Flache betridgt ca. 490 m2

Insgesamt umfassen die AusgleichsmaBnahmen 1 und 2 eine Flache von 880 m? und
decken somit den erforderlichen Bedarf.

Ver- und Entsorgung / ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt zur Gemeinde-
straf’e Siegersdorf-Bremeck.

Die Abwasser werden iber die zentrale gemeindliche Klaranlage entsorgt. Das anfallende
Niederschlagswasser der Wohngebdude wird gesammeilt und moglichst als Brauchwasser
genutzt. Der Rest wird versickert.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die gemeindliche Wasserversorgungsanlage
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Verfahren (Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

Durch die Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung legt die Gemeinde die nachweisliche
Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Siegersdorf 6stlich der StraBe von
Siegersdorf nach Unterstein und nordlich des Weges, Fl. Nr. 10, Gemarkung Siegersdorf fest
und es wird neues Baurecht zur Deckung eines geringen ortlichen Bedarfes geschaffen.

1. Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Rattenberg hat in der Sitzung vom 22.03.2005 die Aufstellung einer
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde dffentlich bekannt gemacht.

9% /m

R. Schwarz "
1. Biirgermeister

2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 13 Abs. 1 Nr. 2 Alt. 1 BauGB

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange wurde in der Zeit vom 19.05.2005 bis 19.09.2005 durchgefiihrt.

R. Schw
1. Biirgermeister

3. Verkiirzte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der sonstigen Triger
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 23.02.2006 bis 13.03.2006 durchgefiihrt.

ttenberg, 23.02.2006
R. Schwar
1. Biirgermeister

3. Satzungsbeschluss

Die Satzung wurde am 14.03.2006 beschlossen und ausgefertigt.
Rattenberg, 14.03.2006

CJ ' /ﬁ
R, S;Lvi//aa

1. Biirgermeister




4. Bekanntmachung

Die Satzung wurde am 15.03.2006 bekannt gemacht und tritt am 22.03.2006 in Kraft.

@ rg, 15.03.2006
) War;

%

R. Sch
‘1. Biirgermeister




