|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

ErS
. Art der baulichen Nutzung

. Bauweise

. Max. zul@ssige Grundfldchenzahl

. Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl

. Max. zul@ssige Wandhéhe (WH)

. Max. zuldssige Firsthdhe (FH)

. Max. zul@ssiges Emissionskontingent tags

. Max. zul@ssiges Emissionskontingent nachts
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Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 @ Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ)
2.2 Maximal zul@ssige Grundfl&échenzahl (GRZ)
2.8 H&he baulicher Anlagen
WH max Maximal zul@ssige Wandhdhe
FH max Maximal zul@ssige Firsthdhe

2.9 @WH/FH Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zul@ssigen Wand- bzw. Firsthdhen

3 e Baulinien.

3.5 - — Baugrenze
C iR
6.1

StraBenverkehrsfidiche, &ffentlich

Hauptversorgungsleitung oberirdisch. Strom. 20kV-Freileitung mit
Schutzbereich 10,0 m beiderseits

13.2  Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

o 0 0o Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&duchern und sonstigen
o o Bepflanzungen.
o O 0 0O
13.2.1 ‘ Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 1. Wuchsordnung der
Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten.MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang
12-14 cm.
iste. 1 B& LW dnung:
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial (Herkunftsgebiet 3 SUddeutsches Higel-
und Bergland) zuldssig.
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - WeiB-Birke
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Tilia cordata - Winter-Linde
1322 @O0 O Zu pflanzende Stréucher:

Entlang der Nord-, SUdwest- und SUdostgrenze ist auf mindestens 75 % der Grenzlinge
eine zweireihige Strauchhecke mit Arten der Liste 3 zu pflanzen und zu erhalten. Pflanz-
abstand der Str&ucher untereinander: 1,5 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

st 3 Sirds .
Mindestpflanzqualit&t: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial (Herkunftsgebiet 3 SUddeutsches
HUgel- und Bergland) zul@ssig.

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Schwarzer Holunder

Roter Holunder
Gewbdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

1= Sonstiqe b ,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungs- und
GrUnordnungsplans GE "Bruckstein”

]5.]3 -

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan GE
"Bruckstein”

MaBangaben

Lage Prinzipschnitt A - A

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 2022)

16.1 — Flurgrenze
16.2 o Grenzstein
16.3 1017/4 FlurstOcksnummer

16.4 Gebdudebestand

17. Sonstige Darstellungen

17.1 —_— Hohenschichtlinie T m. Auswertung Digitales Gel&éndemodell DGM1

17.2 Gebdude (Skizze unverbindlich)

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

Unzul&ssig sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art.
Ausnahmsweise sind gemdB § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, wenn
gutachterlich durch eine anerkannte Messstelle gemdaB § 29 b BImSchG nachgewiesen werden kann, dass die
zuldssigen Immissionsrichtwerte aufgrund der ortlichen Entwicklung fUr die Tag- und Nachtzeit eingehalten
werden kénnen.

2.1 Grundflachenzahl
GRZ = maximal 0,8

Mindestens 20 % der Uberbaubaren Grundsticksfldche sind als unversiegelte Grinfldchen anzulegen und
gdrtnerisch zu gestalten. Die festgesetzten Pflanzfldéchen gemdaB planlicher Festsetzung | 13.2 werden auf die
von Uberbauung freizuhaltende Fléiche angerechnet.

2.2 Geschossflachenzahl
GFZ = maximal 1,2

X : BOUKE -

3.1 Bauweise
Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die Eigenschaften der
offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Gebdude mit mehr als 50 m L&nge bis zu einer maximalen
Lange 65 m zul&ssig sind.

3.2 Abstandsflachen
Die gesetzlichen Abstandsfldéchen gem. BayBO sind einzuhalten.

3.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen unzuldssig.
Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

3.3 Baugestaltung

3.3.1 Gebdudehdhen

Max. zul@ssige Wandhdhe: 9.0m

Maximal zul@ssige Firsthdhe: 13.0m

Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. dirfen die festgesetzte
Firsthdhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Den untferen Bezugspunkt bildet die StraBenoberkante an dem durch planliche Festsetzung | 2.9
bestimmten Punkt. Den oberen Bezugspunkt fUr die Wandhohe bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, gemessen in der fraufseitigen Gebdudemitte. Den oberen
Bezugspunkt fUr die Firsthohe bildet der obere Abschluss der Dachhaut. (vgl. nachstehende Schemaskizzen
sowie Prinzipschnitt A-A).

Gebdudetyp Satteldach

Firsthéhe maximal 13,0 m tber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen | 2.9

wak L

Wandhohe maximal 9,0 m Giber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen | 2.9

OK Strasse, Bezugspunkt
gemaR Planzeichen | 2.9

Prinzipschnitt A - A M1 :200

GE Bruckstein

Firsthéhe max. 13,0 m

Erweiterung GE Bruckstein

Wandhdéhe max. 9,0 m

Geltungsbreich Dbl 1

Parken  Zufahrt

Beispiel Halle Pultdach
(unverbindlich)

—_ — — — — — — — Geltungsbreich Dbl 1

-

best. Gebéude

1 ¥

Flurnummer 267/1

Bezugspunkt

277

NHN 550,00

Flurnummer289/4
Flurnummer 289/2

Baugrenze

Baugrenze

561,17
551,84
562,80
552,89
563,16
563,25
553,35
553,38
553,37
553,48
553,63
553,84
554,03
554,28
554,48
554,63
564,84

GELANDE

0,00
75
1,57
2,00
88

00

00

00
10,00
11.38
12,00
14,00
16,00
18,00
20,00
22,00
24,00

555,12

26,00

565,39

28,00

558,05 | Flurnummer 267/1
Flurnummer 267

555,66
555,93
556,13
556,37
556,63
556,87
557,22
557.60
567,98
568,46
559,45
559,90

30,00
32,00
34,00
36,00
38,00
40,00
42,00
44,00
46,00
48,00
50,00
52,00
54,00

Station 0+000

Bebauungs- und Grunordnungsplan

Gebdudetyp Pultdach

Firsthéhe maximal 13,0 m tber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen | 2.9

'779 *\?00

Wandhéhe maximal 9,0 m Uber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen | 2.9

OK Strasse, Bezugspunkt
gemaR Planzeichen 1 2.9

3.3.2 Baukdrperrichtungen

Die Ausrichtung der Baukdrper wird nicht festgesetzt.

3.3.3 Dachformen
Zugelassen sind die Dachformen Pultdach (PD) und Satteldach (SD). Bei untergeordneten Nebenanlagen sind

auch Flachdé&cher zugelassen.

3.3.4 Dachneigungen
Pultdach:

Satteldach:

Mindestneigung 10°, Maximalneigung 20°.
Mindestneigung 15°, Maximalneigung 30°.
3.3.5 Dachmaterialien

Es sind alle Dachmaterialien zuldssig. Ausnahme: Flachd&cher sind zu begrinen.

Zulassige Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind
unzuldssig.

3.3.6 Solar- und Fotovoltaikanlagen: Zuldssig an Wanden und auf Ddchern. Bei Pult- und Sattelddchern missen sie

die Neigung der Dachfl&che aufweisen. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

3.4 Fassadengestaltung

Als Materialien sind sédmtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Oberfléchen sind nicht
zugelassen. FUr groBfldchige Glasfassaden (ab 20 m? GréBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete
Verglasung oder Markierung zu verwenden.

3.5 Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gultigen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzu-
weisen.

3.6 Einfriedungen

Zul@ssig sind nicht vollfidchig geschlossene Metallz&une, Holzz&une, Maschendrahtzdune sowie Laubholzhecken

bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber dem Urgel&nde. Zwischen Unterkante Einfriedung und dem Geldnde ist ein
hindernisfreier Raum von mindestens 15 cm herzustellen.

Mauern, Gabionenwdnde und Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig. Durchgehende Mauersockel und
Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig. FUr Pfosten / StUtzen sind ausschlieBlich Punkt-
fundamente zul&ssig.

3.7 Werbeanlagen / Hinweisschilder

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Héhe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBen-
oberkante zul@ssig, sofern sie in die Fassade der Gebdude integriert oder an der Wand angebracht sind. Zu-
|@ssig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbeanlage. Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen an Geb&uden
darf 12 m? nicht Uberschreiten.

Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Héhe von 5 m Uber StraBenoberkante

und einer maximalen Fldche von 4 m? zul@ssig.
Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im

Wechsel an- oder abgeschaltet wird sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zul&ssig. Unzuldssig

sind drehbare Werbetrdger, Skybeamer und Laserwerbung. Die Werbeanlagen dUrfen ferner keine ablenkende
Wirkung auf den StraBenverkehr haben und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.
Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe bis zu maximal 5 m Uber StraBenoberkante zuldssig.

3.8 Beleuchtung
FUr die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBe, privater Zufahrten, Parkpl&tze sowie der betrieblichen Verkehrs-
fldchen sind ausschlieBlich Leuchten mit Insekten schonendem Licht (LED-Beleuchtung) zul&ssig.

i befesti

4.1 Private betriebliche Verkehrsfléichen, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfléchen oder Lagerfldchen
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden. Geeignet sind je nach Nutzungsart z.B. wasserdurchldssige
Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben, Schotterbelag oder Schotterrasen.
Ausnahmsweise sind nachweislich erforderliche betriebsbedingte Vollversiegelungen zum Schutz von Boden
und Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen zul@ssig. Der Umfang ist auf das zwingend erforderliche Mal zu
begrenzen.

4.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzuld@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergarten, mit wasserundurch-
|Gssigen Folien unterlegte Fldchen u. &.).

5 Geld ol st

5.1 Geldndeauffillungen sind bis maximal 2,5 m Uber dem Urgeldnde zul&ssig. Abgrabungen sind bis maximal
3,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des NachbargrundstUcks zuldssig.
B&schungen sind zu den Parzellengrenzen hin mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2 (H6he : Breite)
auszufUhren.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die
geplanten Gelé&ndeverdnderungen (z.B. AuffUllungen, Abgrabungen) sowie der Anschluss an die
ErschlieBungsstraBe darzustellen.

5.2 St0tzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichtung von StUtzmauern mit einer
sichtbaren H6he von maximal 2,5 m bezogen auf das geplante Geldnde zuldssig. AusfGhrung:
Natursteinmauerwerk, trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen (Drahtschotterkérbe),
Betonfertigteilelemente oder begrinte Stitzvorrichtung.

6.1 Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf privaten Grinfl&ichen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der Gebdude folgenden
Pflanzperiode durchzufUhren.

6.2 Bepflanzungsplan:
Die Pflanzungen auf privaten Fidchen gemdaB planlicher Festsetzung | 13.2.1 und | 13.2.2 sind in den
Bauantragsunterlagen darzustellen.

6.3 Pflege &ffentlicher Grinflachen:
Auf den o6ffentlichen Grunfl&dchen ist der Einsatz von kinstlichen DUingemitteln und Pflanzenschutzmitteln
unzul&ssig.

7.1 Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen und privaten Fldchen ist Uber geeignete Einrichtungen zu

sammeln und der RUckhalteeinrichtung zuzufUhren. Die Aufnahmekapazitét der RegenrUckhalteein-
richtungen ist gemdaB ATV-Arbeitsblatt A 117 nachzuweisen.

7.2 Die Oberflachenentwdsserung der privaten Grundsticke ist gemd&B ATV-DVWK M 153 zu bewerten. Ggf.
erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem Einleiten in die
RUckhalteeinrichtungen sind innerhalb der privaten Grundsticksfl&éche zu errichten.

7.3 Pro Parzelle ist eine Regenwasserzisterne (Gartenbewdsserung, ggf. Toilettenspdlung) mit einem Mindest-
volumen von 10 m?® zu errichten.

3 | - hut
Als maximal zul&ssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 fUr zu ermitteinde richtungsspezifische Sektoren
werden im GE festgesetzt:

LEK tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr):
LEK nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr):

9. Kompensation

Wird noch festgelegt

60 dB (A)
45 dB (A)

7 Hi , ! , E

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfléchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Dd&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Best&tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfl&échen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verdndert werden.
FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher

mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.
Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-

leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

2. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die
EigentUmer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

10, Hi . Rod hut
Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollfen im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Alflastenverdachtsfldichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

UBERSICHTSPLAN

\,_F/\?' Bk ; - % . A~

: <7~ = 7
/ S ‘&')—»'* 1 —
(oof [0 — e -
e . EN——
v 0 Neuhammer ~8
> \ Grofe Leiten S = ~
(] \ 1 X o
W7 ) \f ]

n LN / -
—_— N / B b e Hammerr_‘; -
Kiembru%k Nl ) —— ",

< Renften
S =0

/" Plangebiet

Blrgetme.

%
g,
%
Cs
E!
Gf‘,

\ % ¥
. (i® ¥ A ¥ & &
N 7 ‘ PN/ “,& 828

e |

a RS
#._Unterholzen
- g

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Rattenberg hat in der éffentlichen Sitzung vom 13.04.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1beschlossen.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Gemeinde Rattenberg hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung in der Fassung vom 11.01.2024 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit

VOM ovveeiveeenennes DIS v Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Vorzeitige Behdérdenbeteiligung
Die Gemeinde Rattenberg hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................. bis einschlieBlich .................. durchgefGhrt.

4. Biligungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Rattenberg hat am .................. den Vorentwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
gebiligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-

ordnungsplanes in der Fassung vom
schlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
einschlieBlich .................. zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am .................

ortstblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Rattenberg hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
.................. nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
AM e, als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rattenberg, den ................

(D. Schréfl, 1. BUrgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Rattenberg, den ........ceeeeee.

(D. Schréfl, 1. BUrgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am __._ .2023 gemd&B § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan fritt mit Festsetzungen
damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

Rattenberg, den ........ccceeeneee.

(D. Schréfl, 1. BUrgermeister) (Siegel)

abweichend

@

FH max. 13,0 m

WH max 9,0m

60 dB(A) tags 45 dB(A) nachts

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. Belange der Denkmalpflege

Auf Artikel 8 Absatz 1 und Absatz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

2 Wi fliche N ¥ .  Benf

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstUcken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierfagen oder wdhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage w&hrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land-
wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Str&uchern, ist eine
Abstands-zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des
Verursachers imEinvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Auf das
"Merkblatt Uber Baum- standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von
Erdarbeiten  Planauskunft  beim  Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind
Niederspannungsleitungen und Verteilerschranke erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und
Anlagen in den offentlichen Fidchen ist die Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf
die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil Feinmechanik fUr elektrische Anlagen und
Betfriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgeflhrten VDE Bestimmungen. Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur
marktUbliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Profnachweise sind vorzulegen.

4 Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrommungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kdénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to)
ausgelegt sein. Auf die Richtlinie Uber FiGdchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird
hingewiesen. Es muss gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m
von den o6ffentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer"
auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfUr ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir
Feuerwehrfahreinséfze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind
Verkehrsbeschr&dnkungen (Halteverbote) zu verfigen.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtlédschwassermenge von mind. 1.600 I/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz  entnommen werden wund ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige
Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfGgbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen
Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing- Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das
Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgé&ngen nach DIN 3222 entnommen werden
kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Moglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des
GebdudetrUmmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.

5 T i .
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume sind die einschldgigen
Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz
von BAumen usw.) zu berUcksichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Gartenbe-
wdasserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die technischen Einrich-
fungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche
Verbindung des Trinkwasserleitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist. Bei einer Nutzung von
Regenwasser fur die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Rattenberg zu informieren.
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