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Satzung

GemaR § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Rattenberg fol-
gende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan Satzung M 1 : 1.000. Der
Lageplan Satzung ist Bestandteil der Satzung.

§2
Zul3ssigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindli-
che Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan - Plankarte 1 - im Mal3stab 1:1.000
sowie
Lageplan - Punkt . Planliche Festsetzungen.

§4
Textliche Festsetzungen

a) Mal der baulichen Nutzung: Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,30 festgesetzt.

b) Die maximal zuladssige Wandhohe betragt fir Wohngebidude 7,50 m. Die maximal zuldssige
Wandhohe betragt fir Garagen und Nebengebdude 4,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das
Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

c) Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Zulassige Dachformen: Symmetrisches Satteldach (SD), bei Garagen und Nebengebauden auch
Pultdach (PD)
Zul3ssige Dachneigungen: Satteldach 15°- 35°; Pultdach 5°-10°
Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in roten bis rotbraunen Tonen; bei Garagen und Nebenge-
bauden auch Metalldachdeckung, Farbe grau.
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d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

Dachgauben: Mit einer Gesamtldange vom max. 1/3 der Geb3udeldnge und eines Mindestab-
standes zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter
Gauben: 1,50 m.

Fotovoltaikanlagen sind auf Dachern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachflache
aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstanderung zuldssig. Gebdudeunabhan-
gige, freistehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Abgrabungen, Auffiillungen:

Abgrabungen sind bis maximal 1,70 m bezogen auf das Urgeldande zuldssig. Aufschiittungen
sind bis maximal 1,70 m bezogen auf das Urgelande zuldssig. In den Bauplanunterlagen sind in
den Ansichten und Schnitten die Urgelandekoten anzugeben und die geplanten Gelandever-
dnderungen sowie der Anschluss an die ErschlieRungsstrae darzustellen.

Stltzmauern zur Sicherung von Abtrags- oder Auftragsboschungen sind bis zu einer sichtbaren
Hohe von 1,0 m zulassig. Ausfiihrung in Natursteinmauerwerk, als Granit-Trockenmauer oder
vollflachig begriinte Stlitzelemente.

Flachenbefestigungen

Fir die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Nebenflachen sind moglichst wasserdurch-
lassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten
Fugen, gerumpeltes Betonpflaster, Rasenpflaster oder Schotterbelag.

Grundstiickseinfriedungen:

Zulassig sind: Nicht vollflachig geschlossene Metall- und Holzzaune. Héhe bis 1,20 m. Hecken
aus Laubgeholzen.

Fir Einfriedungen sind ausschlielich Punktfundamente zugelassen. Mauern, Drahtschotter-
korbe (Gabionen), Gabionenwande sowie durchgehende Sockel oder Streifenfundamente sind
unzulassig.

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Fiir jede Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung: Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen (Dachflachen,
befestigte Flachen auf dem Grundstiick) ist moglichst tiber geeignete Einrichtungen auf dem
eigenen Grundstlick vor Ort zu versickern. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der
Niederschlags-wasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Fir die Versi-
ckerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

Pflanzgebote auf privaten Flachen:

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 3.1 ist ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.
MindestpflanzgroRe Halbstamm oder Hochstamm, regionale und standortgeeignete Sorten
(vgl. Liste im Anhang ,,Regionaltypische Obstsorten im Vorderen Bayerischen Wald“ von Kreis-
fachberater Johann Niedernhuber).

Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf den privaten Flachen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Maligeblich ist das Datum der Nutzungsauf-
nahme des Wohngebaudes.
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a)

b)

d)

e)

f)

§5
Textliche Hinweise

Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein einfacher Freiflaichengestaltungsplan (Darstellung von zu pflanzen-
den Geholzen, Oberflachenbefestigung, Gelandemodellierung etc.) einzureichen.

Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstinde

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ist temporar mit Staub-, Larm- oder Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Diese sind im
l[andlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetz-
buch (AGBG) erforderlichen Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art 48
AGBG erforderlichen Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht gemald Artikel 8 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz.

Hinweise des Stromversorgers

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tief wurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Der Schutzzonenbereiche fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der
Kabeltrasse. Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig
zur Stellungnahme vorzulegen.

Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Wasserwirtschaft

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sam-
meln und fir die Gartenbewadsserung oder Toilettensplilung zu verwenden. Es wird darauf hin-
gewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem Landratsamt
Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung
aus dem offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserver-
sorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulas-
sen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6f-
fentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als 50
m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaRnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldichern ist
mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3
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g)

(Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung
unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldandeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Ober-
flachenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet wer-
den. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstiicke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkun-
digen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder ande-
ren Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das
Wasserwirtschafts-amt Deggendorf zu verstandigen.

Bodenschutz

Auf die ordnungsgemaéle Verwertung des im Zuge der Baumalnahme anfallenden und vor Ort
nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung bzw.
beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaf-
fenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften nachzuwei-
sen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewahrleisten. Sollten im Zuge
von BaumaBnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet
Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Rattenberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom __._ .2020 die Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2020 ortsiblich bekannt ge-
macht.

2. Friihzeitige Burgerbeteiligung

Die Gemeinde Rattenberg hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Biirger lber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom __ . .2020 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom __._ .2020 bis __._.2020 Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung gegeben.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)
Die Gemeinde Rattenberg hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.08.2018 bis einschlieBlich . .2020 durchgefihrt.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Rattenberg hatam __ . .2020 den Entwurf sowie die Begriindung der Einbeziehungs-
satzung in der Fassungvom __._ .2020 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trigerbeteiligung

Der Einbeziehungssatzung wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
__.__.2020 bis einschlielich __. .2020 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurde am __._ .2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Rattenberg hat die Einbeziehungssatzung mit Begrindung in der Fassung vom
__.__.2020 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in sei-
ner Sitzungam . .2020 als Satzung beschlossen.

Rattenberg, den ...t s
(Dieter Schrofl, 1. Blrgermeister)

7. Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Rattenberg, den ... cceces s
(Dieter Schrofl, 1. Blrgermeister)

8. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Absatz 3 BauGBam __._ .2020 ortsliiblich bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Rattenberg, deN s et
(Dieter Schrofl, 1. Blrgermeister)
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Begriindung
1. Planungsanlass und -ziel

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand des Hauptortes Rattenberg und ist im gemeindli-
chen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Am 6stlichen Rand des Baubestandes am
Birgermeister-Kermer-Weg ist die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage auf der Flurnummer 43/1
der Gemarkung Rattenberg durch ortsansdssige Gemeindebirger geplant. Ein Bebauungsplan liegt
nicht vor. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Wohngebaudes mit
Nebengebauden zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde Rattenberg eine Einbeziehungssatzung zu er-
lassen. Durch diese Satzung wird die abgegrenzte Teilflaiche dem im Zusammenhang bebauten Orts-
bereich von Rattenberg zugeordnet.

Die bauliche Entwicklung schlieft unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich an und ist mit
dem Grundsatz einer geordneten Siedlungsstruktur vereinbar. Die 6ffentliche VerkehrserschlieBung ist
gegeben, so dass eine flachensparende bauliche Entwicklung moglich ist. Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung sind ebenfalls vorhanden. Die Gemeinde Rattenberg beabsichtigt mit der maRvollen Er-
weiterung des Ortsbereichs Rattenberg die Schaffung von Baumoglichkeiten fiir die ortsansassige Be-
volkerung. Dadurch soll einer Abwanderung mangels Baumoglichkeit entgegengewirkt und eine aus-
gewogene Bevolkerungsstruktur gestarkt werden.

2. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Baugrundstiickes ist im Sliden tiber den Blirgermeister-Kermer-Weg ge-
sichert.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iber die gemeindliche Kanalisation (Trennsystem).

Das Niederschlagswasser ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick flachig, Gber Mulden oder geeig-
nete Versickerungseinrichtungen ortlich zu versickern. Ein Anschluss an den gemeindlichen Oberfla-
chenwasserkanal ist moglich.

Die Wasserversorgung erfolgt lGber die gemeindliche Trinkwasserversorgung Rattenberg.
Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen ist durch einen Anschluss an das Netz der Deut-
schen Telekom AG moglich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land. Die
Abfallbehaltnisse sind am Abfuhrtag an der GemeindeverbindungsstralRe bereitzustellen.

3. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziehende Bereich liegt am norddstlichen Rand des Hauptortes Rattenberg. Bei der einzu-
beziehenden Flache der Flurnummer 43/1 Gemarkung Rattenberg handelt es sich um eine landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflache am Ortsrand. Ein Schuppen ist auf dem Grundstiick bereits vorhan-
den. Neben dem Schuppen befindet sich eine mehrstammige, markante Felsenbirne. Ansonsten sind
auf dem Flurstiick keine Geholze vorhanden. Auf den Nachbargrundstiicken im Umfeld befinden sich
mehrere Obstbdaume.
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Im Norden grenzt ein Autohdndler an, im Osten- und Stiden Wohnbebauung aus Einfamilienhausern.
Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen. Etwa 50 m 6stlich befindet sich der
Friedhof von Rattenberg. Der Ortsrand am Birgermeister-Kermer-Weg ist durch Einfamilienhausbe-
bauung gepragt.

Das Gelande fallt nach Nordosten ab. An der Siidwestecke an der Stralle betrdgt die Hohenlage des
Grundstiickes etwa 563 m GUNN und fallt zur Nordostecke auf etwa 559 m ab.

Blick von Osten auf
den Ortsrand und die
einzubeziehende Fla-
che (Bildmitte).
Aufnahmedatum
20.04.2020

4. Geplante Entwicklung

Im einzubeziehenden Bereich wird das MaR der Bebauung der Ortsrandlage entsprechend mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt.

Die geplante Bebauung mit Wohngebdude und Nebengebidude wird durch die Festsetzung einer Bau-
grenze definiert. Im Osten zum Ortsrand hin orientiert sich die Baugrenze an der im FNP/LP dargestell-
ten Griinflache zur Ortsrandeingriinung.

Fiir die Bebauung sind Veranderungen der natirlichen Oberflachengestalt durch Abgrabungen und
Aufschiittungen erforderlich. Diese werden aufgrund des vorhandenen Gefalles jeweils bis maximal
1,50 m zugelassen.

Durch die H6henbegrenzung von Stltzmauern zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen
und die vorgeschriebene Verwendung ortstypischen Materials, einer regionalen Bauweise bzw. eine
vollfldchige Begriinung sollen die Belange des Ortsbildes angemessen beriicksichtigt werden.

Zur Einbindung der einbezogenen Flache FI.Nr. 43/1 in das Orts- und Landschaftsbild wird die Pflanzung
von Obstbdumen (Hoch- oder Halbstimme) festgesetzt.

Festsetzungen zu Einfriedungen, wasserdurchlassigen Flachenbefestigungen und Baugestaltung sollen
eine an die umgebende Bebauung angepasste und ortstypische Bauweise ermoéglichen und die Um-
weltauswirkungen des Vorhabens reduzieren.
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5. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Rattenberg
ist der Planbereich als Dorfgebiet (MD) festgelegt. Am 6stlichen Ortsrand ist eine gliedernde Grinfla-
che zur Ortsrandeingriinung dargestellt. Im Norden, Westen und Siiden grenzt Dorfgebiet (MD) an. Im
Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen im AuRenbereich an.

e 1
Auszug Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Rattenberg
(Plangebiet rot eingekreist)

4 S

6. Schutzgebiete / Schutzobjekte

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten Flachen liegen im Naturpark Bayerischer
Wald, jedoch auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“. Innerhalb des Geltungs-
bereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschiitzten Flachen und Objekte im Sinne des § 30
BNatSchG. Im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend sind keine Flachen vorhanden, die in der Bio-
topkartierung Bayern erfasst sind.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung der Satzung wird ein Vorhaben ermoglicht, das geeignet ist, Eingriffe im Sinne
des § 14 BNatSchG zu verursachen. MaRgeblich fir diese Einstufung sind die durch die Inanspruch-
nahme der Flachen einhergehende Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inan-
spruchnahme von Boden durch Versiegelung und Uberbauung. Die baulichen Anlagen fiihren zu einer
nachhaltigen Verdanderung des Orts- und Landschaftsbildes. GemaR § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutz-
gesetz ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf
der Basis des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003.
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Fiir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das sogenannte vereinfachte

Vorgehen gemal’ o. g. Leitfaden angewendet.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestellt.

(Ja). Die Einbeziehungssatzung ist hin-
sichtlich der zuldssigen festgesetzten
Nutzungen mit den Festlegungen eines
Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan vergleichbar.

1. Vorhabentyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3
BauNVO) oder ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

1.2 MaRB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein.

(Ja). Es handelt sich zwar um ein Dorf-
gebiet, die zuldssige Nutzung ermog-
licht jedoch ausschlieRlich einen Nut-
zungsgrad, wie er in Wohngebieten zu-
lassig ist.

Ja, GRZ 0,3 festgesetzt

2. Schutzgut Arten und Lebensrdaume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
e Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
¢ Schutzgebiete im Sinne des Teils Il BayNatSchg,
® Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstdtten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Ja, mehrschiriges gedlingtes Wirt-
schaftsgriinland

Ja, Erhalt der best. Felsenbirne
Obstbaumpflanzungen

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen (vgl. z. B. Listen
2 und 3a) begrenzt.

Ja,

wasserdurchldssige Beldge fur Stell-
platze, Garagenzufahrten und Neben-
flachen.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:
Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmiRig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbe-
rihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorge-
sehen. Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch be-
griinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private
Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage.

Ja,

wasserdurchldssige Belage festgesetzt,
Versickerung auf privaten Grund-
stiicksflachen, Brauchwassernutzung
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5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zuge- Ja,
horige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Erlauterung: Durch die Bebau- Gebiet liegt aulRerhalb klimatisch be-
ung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehoriges Kaltluftent- deutsamer Gebiete

stehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Ja

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die Ja,
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. Erlauterung: Das Bauge- keine bedeutsamen Bereiche vorhan-
biet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenri- den
cken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Ele-
mente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. d.); maRgebliche Erholungsraume wer-
den beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: Fir die landschaftstypische Einbindung sind Ja,
geeignete MaBnahmen vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines griinen Orts- Pflanzgebote fir Obstbdaume entlang
randes, vgl. z. B. Liste 4). der 6stlichen Grundstiicksgrenze, Er-
halt der best. markanten Felsenbire

Da alle Fragen mit ,,ja“ zu beantworten sind, ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf auBerhalb des Plan-
gebietes nicht erforderlich.
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