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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG
1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 10.09.2020 hat die Gemeinde Rattenberg die Anderung des rechts-
kr&ftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes WA ,, Am Pfaffenhdlzl* durch das Deck-
blatt Nr. 1 beschlossen. Der Geltungsbereich wird gebildet aus der Flurnummer 1039
(Tfl.) und der Flurnummer 1044 (Tfl.) der Gemarkung Ratftenberg.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemé&B § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berOhrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen der Fldchen zur Ableitung des Niederschlagswassers und der &ffentlichen
Gronfldchen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleitplo-
nung zur Folge.

Das Vorhaben [8st keine Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertréglichkeitsprofung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden.

GemdaB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plandnderung

Die Gemeinde Rattenberg beabsichtigt die Anderung der Parzellierung im Bereich der
Bauparzellen 9 und 10. Die Fidchen zur Ableitung des Niederschlagswassers und der
damit verbundenen offentlichen Grunfldchen des Wohngebietes ,,Am Pfaffenhdlzl*
muUssen erschlieBungsbedingt zur Ableitung des Niederschlagswassers angepasst wer-
den. Die bislang nérdlich der Parzelle 9 festgesetzie dffentliche Gronflédche zur Nieder-
schlagswasserableitung wird zwischen die Parzellen 9 und 10 verlagert, um eine schad-
lose Ableitung von Niederschlagswasser insbesondere bei Starkregenereignissen sicher-
zustellen.

Die Anderungen betreffen ausschlieBlich die Plankarte zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan. Samtliche planlichen und texflichen Festsetzungen des rechiskraftigen Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes WA ,Am Pfaffenhdizl” in der Fassung vom
16.01.2020 gelten unveréndert.

Die Anderungen der Plankarte erfolgen in den nachfolgenden Bereichen:

¢ Die bislang festgesetzte 6ffentliche Grinfldche mit Entwdasserungsmulde zur Alb-
fUhrung des Niederschlagswassers im Bereich der Grenze der beiden FlurstUcke
Nr. 1039 und 1044 auf Hbhe von Parzelle 8 und 9 wird in Richtung Sudosten ver-
legt. Sie wird stattdessen in einer Breite von 6 m auf der Fl&che zwischen Parzelle
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9 und 10 festgesetzt. Da hier der topografische Tiefpunkt des Geldndes liegt,
kann eine Ableitung des Niederschlagswassers an dieser Stelle durch das natirli-
che Gefdlle sichergestellt werden.

o Die Bauflache und die Baugrenzen von Parzelle ? werden entsprechend ange-
passt. Der zum Regenrickhaltebecken fuhrende Weg bleibt unverdndert. Die
Fl&iche von Parzelle 9 erhéht sich von 730 m? auf 734 m?, die Fidche von Parzelle
10 bleibt unverdndert bei 723 m2. Hier wird lediglich die neue Baugrenze entlang
der Nordseite festgesetzt.

E H,ANANDERUNG DURCH DECKBLATT NR. 1

2.1. Flachenverteilung

Die Gesamtfidche des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und
GrUnordnungsplan betfrdgt ca. 1.621 m2,

Davon entfallen auf:

Netto-Bauland Parzelle ¢ ca. 734 m?
Netto-Bauland Parzelle 10 ca. 723 m?
Gronflichen &ffentlich cQ. 164 m?
Gesamifldche Dbl. Nr. 1 WA ,,Am Pfaffenholzl” ca. 1.621 m?
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