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Satzung

Aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und der Art. 23 und 24
der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385) erlasst die Gemeinde Rattenberg den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und integriertem Vorhaben- und
ErschlielBungsplan ,, Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaik Reibener Hof* als Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 2779/3 (TF), 2780, 2781 (TF) und 2781/1 der Gemarkung Rat-
tenberg, Gemeinde Rattenberg mit insgesamt 22.404 mz2,

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Planzeichnung mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Systemschnitt und Legende
Ubersichtslageplan zum Netzanschlusspunkt

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

Vorhabensbeschreibung

NoapkrwdpE

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Rattenberg, den

Erster Burgermeister Dieter Schrofl
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1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.03.2023 gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
gung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2023
hat in der Zeit vom . . bis . . stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2023

hat in der Zeit vom . . bis . . stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis . . beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__. bis_ . . offentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __ . . den Bebauungsplan
gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen.

Rattenberg, den

Erster Birgermeister Dieter Schrofl

7. Ausgefertigt

Rattenberg, den

Erster Birgermeister Dieter Schrofl

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam . . gemal § 10 Abs. 3
HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit die-
sem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rattenberg, den

Erster Birgermeister Dieter Schrofl
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2 Ubersichtslageplan
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3 Planzeichnung mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
Systemschnitt und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.4.2 Sonstige Sondergebiete - PV - Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

———— 3.5 Baugrenze

9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

P00 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
®o0o0® (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

I IS . 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANLICHE HINWEISE

2781 | bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

——5350—— Bestandshdhenlinien geméaR Befliegung in m d. NHN

geplante PV-Module

—————— geplante Verbindungsleitung zum Netzanschlusspunkt (siehe Ubersichtslageplan zum Netzanschlusspunkt)
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4 Ubersichtslageplan zum Netzanschlusspunkt
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5 Textliche Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal 8§ 12 Abs. 3a und 8 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabenstrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Die Bauflachen werden als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” (PV) festgesetzt.

Das SOpy dient der Errichtung und dem Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Zulassig sind:

= Anlagen und Einrichtungen, die der Erzeugung, Entwicklung, Nutzung und Leitung er-
neuerbarer Energien dienen,

= die Errichtung von starren Photovoltaik-Modulreihen, befestigt durch Bodenanker,
= die Errichtung einer Trafo-Station,
= erforderliche ErschlieBungswege,

= mit dem Sondergebiet funktional verbundene Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO.

5.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.2.1 Grundflachenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

Bauliche Anlagen, Module sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Fur Betriebs- und Nebengebaude wird eine maximal zuldssige Firsthohe von 3,00 m festge-
setzt.

Die Modulreihen werden mit einer maximal zuldssigen Hohe von 3,50 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberkante, oberer Bezugspunkt ist der obere
Dachabschluss (First, Attika) von baulichen Anlagen bzw. die Oberkante der Solarmodule.

5.3 Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der BayBO einzuhalten.

5.4 Fihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

5.5 Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Dacher: Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Pult- und Flachdacher in
Rot-, Braun- oder Grautonen festgesetzt.

Vorentwurfsfassung: 09.03.2023 Seite 11 von 18
Entwurfsfassung: . .
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Aufschittungen Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m Uber/unter
und Abgrabungen: | dem natirlichen Geldnde zulassig.

Die bestehenden Geldndehéhen sind an den Aul3engrenzen des Gel-
tungsbereiches einzuhalten.

Stutzwande sind nicht zulassig.

Einfriedungen: Als Einfriedungen sind sockellose Metall-, Maschendrahtzaune oder
Hecken zulassig.

Diese durfen eine Maximalhthe von 2,15 m tber dem nattrlichen Ge-
lande nicht Gberschreiten.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm
einzuhalten.

Zaunsaulen als Einzelfundamente sind zuldssig.

Beleuchtung: unzulassig

5.6 Oberflachenentwasserung

Das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern.

Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung sind zuldssig.

5.7 Grinordnerische Festsetzungen

5.7.1 Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaf 8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Oberboden, der bei allen baulichen Mafihahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberfla-
che anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2,0 m hohen Mieten
zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrdchtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen
oder -verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant oder erfor-
derlich ist.

5.7.2 Gewasserschutz; Private Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grund-
wassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr aus-
geht, mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Festgesetzt werden wasserdurchlassige Beldge mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher
Luft- und Wasserdurchlassigkeit, wie z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflas-
ter.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den 6ffentlichen
Wegen nicht zugefiihrt werden kann.

Vorentwurfsfassung: 09.03.2023 Seite 12 von 18
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5.7.3 Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. la Satz 2 BauGB

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes maglich.

Die Ausgleichsflachen werden allen Flurstiicken des Sondergebietes gem. § 9 Abs.1la Satz 2
BauGB verbindlich zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und Ausgleichsmaflinahmen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieRung.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich kann Gber Flachen des Vorhabentragers er-
bracht werden. Es handelt sich dabei um Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2779/3 (TF), 2780,
2781 (TF) und 2781/1 der Gemarkung Rattenberg, Gemeinde Rattenberg auf insgesamt
19.349 m2.

Auf den nicht uberbauten Flachen sowie den Flachen unterhalb der Photovoltaik-Module ist
krauterreicher Wiesen- oder Landschaftsrasen mit autochtonem Pflanzgut anzusaen und ex-
tensiv durch 1-2-malige Mahd/Jahr zu pflegen.

Die Ausgleichsflachen sind an das LfU zu melden und im Grundbuch dinglich zu sichern.
Die Verwendung von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Alternativ ist eine Beweidung der Flachen zulassig.

5.7.4 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

MaRhahmennummer: A MalRnahme: Anpflanzung von Strauchern zur Randeingriinung

MalRnahmentyp: Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahme

Lage der Flache:

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme fiur das ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik Reibe-
ner Hof"

Gemarkung: Rattenberg

Flurstiicke Nr.: 2779/3 (TF), 2780 (TF), 2781 (TF) und 2781/1 (TF)

Flache gesamt: ca. 3.055 mz

Ziele der MaRnahmen: Randeingriinung, Sichtschutz, Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme

Begrindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der Malinahmen:
= Auftrag einer nahrstoffreichen Mutterbodenschicht
= mind. 2 — reihige Anpflanzung standortheimischer, autochtoner Straucher
= je nach Lage punktuelle Anpflanzung oder in Kleingruppen
= Entwicklung eines Altgrasstreifens hin zu landwirtschaftlich genutzten und 6ffentlichen Fla-
chen
= Verwendung autochtonem Pflanzgutes

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung

Ausfihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) bis 20 % Ausfall Strauchpflanzungen kein Ersatz

(2) Ausméahen der Straucher nach Bedarf bis zu 3 Jahre nach Pflanzung je nach Wachstum; der
Zeitraum kann bei Bedarf (in Abhdngigkeit des Baumwachstums) verlangert werden

(3) 1 — 2 jahrige Mahd der Altgrasstreifen zur Verhinderung von Gehdlzaufwuchs

(4) Lauterung nach ca. 7 Jahren

(5) eventuelles Nachpflanzen bei mehr als ca. 20 % Ausfall

(6) Der Einsatz von Dunger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Vorentwurfsfassung: 09.03.2023 Seite 13 von 18
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(7) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Ausfihrung Pflege: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der Mainahme: Durchflihrungsvertrag
Die Herstellung bzw. Umsetzung der Mal3nahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle)

5.7.5 Schutzzonen langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Straucher sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt, in einem
Abstand von mind. 1,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen, soweit nicht durch geson-
derte Bestimmungen ein grol3erer Abstand einzuhalten ist.

Nachtraglich verlegte Leitungen sind in dem genannten Abstand an Anpflanzungen vorbeizu-
fuhren.

5.7.6 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht herzustellen, zu erhalten und zu pflegen.
Der Aufwuchs der Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. Gie3en, Mulchen). Sie sind und ihrem
natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die festgesetzten Bepflanzungsmalnahmen sind spéatestens in der dem Beginn der Anlagen-
nutzung folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Ausgefallene Pflanzungen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
Die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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6 TextlicheH

Abfall-/Mullentsor-
gung

inweise und Empfehlungen

Eine Anfahrbarkeit fir Entsorgungsfahrzeuge ist nicht erforderlich.

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind nicht bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen dennoch Verdachtsfla-
chen oder Auffalligkeiten beziglich Bodenverunreinigungen auftreten,
sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das zustandige Landrat-
samt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vor-
gehen abzustimmen.

Bauantrage /
Hoéhenentwick-
lung

Im Bauantrag ist der Hohennachweis zu fihren, das natirliche und das
hergestellte Gelande stets genau darzustellen.

Beim Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Erforder-
lich sind der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl
und der festgesetzten Grinflachen sowie Angaben zu Pflanzenarten, -gro-
3en und -qualitaten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige
Mal zu beschranken.

Brandschutz

Die verkehrstechnische Erschlie3ung des Gebietes hat unter Bertcksich-
tigung der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1
Abs. 2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-
Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der ErschlieRungsmaflRnahme aus-
gefuhrt werden.

Denkmalschutz

Es sind keine Boden- oder Baudenkmaler bekannt.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem zustdndigen Landratsamt bzw. dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind
zu beachten.

Grundwasser-
schutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftreten
kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen drickendes Wasser zu
sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWwG
i.V.m. Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
sind zu beachten.

Hang- und
Schichtenwasser

Das Planungsgebiet ist von Stiden nach Nordosten geneigt.

Es ist mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rechnen.
Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrore-
nem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und Erdabschwem-
mungen kommen. Bei der Geb&ude-, Modul- und Freiflachenplanung soll-
ten derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation un-
zulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhandenen Was-
serwegsamkeiten durch geeignete Mal3nahmen (z.B. Kiesschicht unter
der Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Ma-
terial) aufrecht zu erhalten.

Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verdndert wer-
den, dass belastigende Nachteile fir andere Grundstiicke/Dritte entstehen
(8 37 WHG).
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Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiiblich be-
wirtschaftet. Diese hiervon ausgehenden Emissionen sind zu dulden.
Eine Verunkrautung der Planungsflachen sollte verhindert werden, damit
das Aussamen evtl. Schadpflanzen und die damit verbundene Beeintrach-
tigung von Kulturpflanzen der Nachbarflachen vermieden wird.

Der sudlich und westlich angrenzende Flurweg bleibt im Bestand erhalten.

Niederschlags-
wasser(entsor-

gung)

Das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem ei-
genen Baugrundstiick zu versickern.

Gesammeltes Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung ver-
wendet werden.

Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unterkante
von Gebaudedffnungen (wie Eingange, Kellerlichtschachte) mit einem Si-
cherheitsabstand Uber die umgebende Geldande- bzw. Stralenoberkante
Zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser nach
DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fir
Bauwerksabdichtungen ist zu bertcksichtigen. Der schadlose Abfluss von
Niederschlagswasser muss auch wahrend der Bauzeit gewéhrleistet sein.
Auf die Unzuléssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder
offentlichen Grund wird ausdrtcklich hingewiesen. Auf den Praxisratgeber
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwasserversickerung —
Gestaltung von Wegen und Platzen®, www.Ifu.bayern.de, wird hingewie-
sen.

Die Funktionserhaltung von evtl. vorhandenen Drainagen ist im Hinblick
auf benachbarte Grundstiicke sicherzustellen.

Schmutzwas-
ser(entsorgung)

Ein Anschluss ist nicht erforderlich.

Strom(versor-
gung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspannungska-
bel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungs-, Begleit- oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.
Nach 8§ 123 BauGB sind Gehwege und ErschlieRungsstral3en soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebie-
tes ist das zustandige Versorgungsunternehmen frihzeitig zu verstandi-
gen und die geplanten Baumafnahmen mit ihm abzustimmen und zu ko-
ordinieren. Um Unféalle und Kabelsch&aden zu vermeiden, missen die Ka-
beltrassen drtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht
einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete Schutz-
malnahmen durchzufihren.

Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzar-
beiten, sondern auch, um zu beflirchtende Spatfolgen durch Baume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen.

In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflan-
zungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erfor-
derlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelver-
halten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberpruft wer-
den kann.
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Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-

gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stra-

Ren- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige StralRenbeleuchtungsmasten und Ka-

belverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen Unfallverhi-

tungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekt-

rotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin

aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist

unterirdisch vorzunehmen. Auf 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem

Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu berticksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschopfen von technischen Ein-
richtungen.

c. Mdoglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie bspw.
Warmepumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbereitung.

Trinkwasser(ver-
sorgung)

Ein Anschluss ist nicht erforderlich.

Wassergefahr-
dende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole,
Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und die AwSV
zu bericksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wasserge-
setzen, dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hinge-
wiesen.

Zuganglichkeit
der Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Verordnun-
gen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Gemeinde
zur Einsicht bereitgehalten.
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7 Vorhabensbeschreibung

Ziel und Zweck des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemeinde Rattenberg.

Die Errichtung und Finanzierung der Anlage erfolgt tiber den Vorhabenstrager Josef Schege-
rer, Reiben 1 in 94357 Konzell.

Der Vorhabenstrager ist bereits Eigentiimer der Flurstiicke Nr. 2779/3 (TF), 2780, 2781 (TF)
und 2781/1 der Gemarkung Rattenberg, Gemeinde Rattenberg.

Mit dem hier erzeugten Strom soll das benachbarte Hotel des Vorhabenstragers versorgt wer-
den. Dartber hinaus erfolgt eine Einspeisung in das ortliche Netz der Bayernwerk, der Ein-
speisepunkt befindet sich siudlich der Hotelanlage.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage soll in zwei Bauabschnitten realisiert werden.

Vorhaben

Die Flurstiicke Nr. 2779/3 (TF), 2780, 2781 (TF) und 2781/1 der Gemarkung Rattenberg, Ge-
meinde Rattenberg, liegen norddstlich des Ortsteils Reiben.

Die Flachen wurden bisher als Kurzumtriebsplantage fir die hoteleigene Energieversorgung
genutzt. Diese Nutzung ist nicht mehr erforderlich, die Flachen wurden bereits gerodet.

Die Flachen wurden bereits gerodet und sind somit als landwirtschaftliche Flache einzustufen.
Die Flachen sind von Siden nach Nordosten geneigt.

Im Umfeld grenzen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Stiden und Westen
grenzt ein offentlicher Flurweg an, der im Bestand auch weiterhin erhalten bleibt.

Die Flurstiicke umfassen eine Flache von ca. 22.404 mz2.

Vorgesehen ist die Errichtung von insgesamt 3.532 PV-Modulen, welche auf aufgestanderten
Modul-Tischen in Stidost-Nordwest-Ausrichtung aufliegen, die mit einem Bodenanker im Un-
tergrund befestigt sind. Die Modul-Tische liegen auf der vorderen/niedrigeren Seite ca. 0,80 m,
auf der hinteren/héheren Seite ca. 3,44 m Uber der Gelandeoberkante und sind ca. 18° ge-
neigt.

Zusétzlich dazu ist die Errichtung einer Trafo-Station erforderlich. Die baulichen Anlagen pas-
sen sich hierbei dem natirlichen Gelandeverlauf an. Damit erfolgen nur kleinteilige Flachen-
versiegelungen.

Eine Voranfrage zum Anschluss der Anlage an das Mittelspannungsnetz der Bayernwerk
konnte bereits positiv beantwortet werden.

Die Flachen unterhalb der Modultische werden extensiv bewirtschaftet, z.B. als Schafweide
oder Bluhwiese. An den Randflachen erfolgt eine Randeingriinung in Form von Strauchpflan-
zungen, um die Anlage hin zur freien Landschaft einzugrinen.

Die Anlage ist Uber die bestehenden offentlichen Flurwege im Stiden und Westen erschlossen.
Anschlisse an das Trinkwasser- oder Entwasserungssystem sind nicht erforderlich. Das Nie-
derschlagswasser wird auf den Flachen ortsnah versickert.

Nach Aufgabe der Nutzung ist ein Rickbau der Anlage durch den Vorhabenstrager vorgese-
hen. Die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung ist mdglich.
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