|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN II. PLANLICHE HINWEISE 4. Brandschutz VERFAHRENSHINWEISE BAUABSCHNITT 2

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast

13.1. Umgrenzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des 1. Planzeichen der Flurkarten Bayern Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 I/min fir eine Dauer von 1. Aufstellungsbeschluss

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) I e

von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

. 13.1.1 H Okokontofiache. (Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 11/2018) mehr als zwei Stunden bei einem Flie[?drl:Jck.grt':Ber 1.5 L?or nc:chzuweis?n. Kann d'i.ese: nich"T aus dem offentlichen Trink- Die Gemeinde Rattenberg hat in der &ffentlichen Sitzung vom 14.02.2019 gem. § 2 Abs. | BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und
Edduterung zur Nutzungsschablone - H Entwicklungsziel: extensive Streuobstwiese mit maBig artenreichem Grinland wassermetz enli-nomme-n WFirden und istin emnem Pmkrels von 100 m keine Unubhcnglge Loschwussereni.nohmesfelle Grinordnungsplanes "Am Pfaffenholzl' beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 b BauGB ohne
S sk . . . . . o (Hydrant) verfOgbar. sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus- Urnweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
1 1. Art der baulichen Nutzung Ersimcﬁnohmen : Die Wleser‘1f|0che im FrOhjahr grob zu eggen und eine figchige Unter- 1.2 - Flurgrenze reichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu fiihren und dem Land- proiung i )
2. Bauweise saat mit autochthonem Regio-Saatgut der Herkunftsregion 19 durchzufihren. ratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das Loschwasser soll mdglichst aus Oberflurhydranten mit -
3. Max. zuléssige Grundfléchenzahl Pflege: Die Wiesenfidchen unter den ObstbGumen sind extensiv zu pflegen. Mahd 2 x 1.2 10 Grenzstein zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten 2. Biligungs- und Auslegungsbeschluss
4, Max. Zulﬁssige Geschossfldchenzahl pro Jﬂhr. 1. Schnitt nicht vor dem _]' Juni des Jahres bis ZUI‘T 15. .JL..IFII. . nach Mogllchkeif am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren. Die Gemeinde Rattenberg hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung
é 5. Zulassige Dachformen und Dachneigungen 2. Schnitt ab dem 1. September bis 15. September. Das M&hgut ist von der FiGche zu 13 635 Flursticksnummer biliat und die Ausl h & 3 Absaiz 2 BauGB sowie die et der Behind o sonstiaen Tré
6. Maximal zuldssige Wandhohe entfernen. Eine Mulchung ist nicht zuldssig. Unzuldssig sind jegliche DUngung und der 5 Telel ikati ‘_'fom I gebiligt unc die Auslegung nach § saiz 2 Baulo sowie dle Beleligung der Behorden und senstigen frager
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. . ’— offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.
1. Art der baulichen Nutzung 1.4 6 1 Gebdudebestand In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikations-
\—' anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschlédgigen Normen und Richtlinien &Ditenﬂmh&AusJegungLB&hQLdﬁngmd_[mgﬂbeIQMQng
1.1.3 @ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 13.1.2 . Pro Planzeichen ist ein Obstbaum zu pflanzen. Abstand der B&aume ca. 10 m. _ ;ZC:thé':] 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berick- . e o . _
Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm. Z_Smsilge_DaLSIellungen ' eren \_NU es_ ebavungs-un .rur_-lor n_Ungj‘sDGns naer OSSl_mg_’ vom —— worae mit e egr%ln ung gem. § 3 Abs.
In den ersten 5 Jahren ist ein VerbiBschutz Onzubn'ngen [ Drahthose Sfomm]. Der Wurzel- Q_RQQQDMLQSSQ[DU_TZLLDQ BauGB in der Zeit vom __.__.____ bis einschlieBlich __.__.____ zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am
ballen ist mit Drahtgeflecht gegen Mihimduse zu schitzen. Ausfdalle sind zu ersetzen, Unzu- 21 Sichtdreieck Anfahrsicht 110 m / 200 m . o ) o __.__.___ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
Z_MDB_daLthLﬂlchﬁD_NLﬂzuDg Iéssig ist eine Stammkalkung. Ein Erziehungsschnitt sowie bestandserhaltende SchnittmaB- Es wird den Bouwe_rbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu som_me_ln un_d for qne Gartenbe- gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefonrt.
nahmen sind zul&ssig, sofem ein natirlicher Kronenaufbau geférdert wird. Ein Erfragsschnitt wdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem

ist nicht zuldssig. Auf jeder Fldche ist bei der Pflanzung mindestens 1 Ansitzstange fir Greif- offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die techni-

2.1 Maximal zuléssige Geschossfléchenzahl (GFZ) vbgel anzubringen, die die Baumwipfel um 1 m Gberragen (Schutz vor Wipfeloruch). schen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine 4_Frneute Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul@ssig ist.

2.2 0,38 Maximal zuléssige Grundfl&chenzahl (GRZ) SortenvorschiGge Obst [nicht abschliefend]: Eigenverscrgungsanlagen sind vom Tréiger der Wasserversorgung genehmigen zu lassen. Auf Antrag des Grundstiicks- Der Entwurf des Bebauungs- und Gronordnungsplans in der Fassung vom _._.___ wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
Apfel: Gravensteiner, Roter Berlepsch, Jonagold, Winterrambur, Eberles Mostapfel, | II T EXTLl C H E F ESTS ETZ U N G E N eigentimers kann eine Befreiung vom Benutzungszwang erteilt werden. Bei einer Nutzung von Regenwasser fur die BauGBinder Zeifvom .. bis einschlieBlich _.__.___ zur Einsicht ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am
27 " Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB Erbachhofer Mostapfel, Roter Eiserapfel, Kaiser Wilhelm, Gloster, Goldparméne, * ToilettenspuUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Rattenberg zu informieren. . ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
Roter Boskoop . . . gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt,
28  WHmax Maximal zuléssige Wandhéhe von Gebauden. Birnen: Kirchensaller Mostbirne, Gellerts Butterbime, Oberdsterreicher Weinbirne, Grafin 7. Hinweise der Wasserwirtschaft

von Paris, Alexander Lucas 2. Bauweise und Baukérpergestaltung

Kischen: GroBe Prinzessinkische, Hedelfinger Riesenkirsche. Schneiders Spéte Knorpek FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

21 Bauweise - NWFreiV - vom 01.01.2000, geéndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen kirsche, Burlat ' : . : - A 5. Satzungsbeschluss
Zwetschen: Hauszwetsche, Buhler Frihzwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Ersinger Es ist die offene Bauweise festgesetzt. gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfl&chengewdsser - — ) - ) _
35 Bauarenze Frihzwatsche (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Die Gemeinde Rattenberg hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassungvom __.__.__ nach
’ g 2.2 Abstandsflachen Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfléche von mehr als 50 m? emichtet, sind ggf. Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am __.__.____ als Satzung gemdB
s Verkehrsfléc 132 Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonsfigen Bepfianzungen Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.
keine Anwendung. Fur quqgen wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der untere Bezugspunkt zur DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN I1SO 12944-5 einzuhalten. Eine
6.1 70 of] der Laubb f &ffentlichen Fldch Pro Pl ichen ist ein Laubb 9 Ermittlung der Abstandsfléchen gemaB textlicher Festsetzung 2.4 festgesetzt. entsprechende Bestdatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. Rattenberg. den __.__.___
’ StraBenverkehrsflache, 6ffentlich. 13.22 . U pllanzender Laubbaum aut offentlichen Flacnen. Fro Flanzeichen ist ein Laubbaum 2. Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstucke
Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind auch Sorten der ge- 2.3 Baugestaltung Hauptgebdude verdandert werden.
nannten Arten, die fUr den StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, .. . . ) ) ) ) .
Stammumfang 12-14 cm. 23.1 Gebdudehdhen Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo- R _
6.2 Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen (Parken, Grundstickszufahrten), &ffentlich. Die maximal zuléssige Wandhdhe betragt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungs- leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) (D- Schrofl, 1. Brgermeister] (Siegel)
Liste 1 B& 2 Wuct (mittel ): straBe in der traufseitigen Gebdudemitte, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.
Acer campestre Feld-Ahorn Sorte “Elstiik" AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut (siehe Schemaskizze). 6. AUSFERTIGUNG
6.3 7 StraBenverkehrsflache provisorisch. Fiichen fur eine Ubergangsweise Verkehrsverbin- Acer Iaiop;oides ) Spitz-Ahorm sorten "CIJeveland" / "Olmsted"” Grundwasser, Schichtwasser oder Quellwasser aus den privaten Grundsticksflichen darf den &ffentlichen Entsorgungs- 3 ) o )
A dung. Zul@ssig mit ErschlieBung BAT. RUckbau nach Abschluss der ErschlieBung BA2, P P S : einrichtungen nicht zugeleitet werden Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
Alnus cordata - Italienische Erle Schemaskizze
Raftenberg. den __.__.____
Corylus colurna - Baum-Hasel
- i Prunus avium - VogelKirsche 8. Abwasserentsorgung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 13 und Absatz 6 BauGB) Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer” ) ] ) o i ) ) )
: _— " . Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster becit i rwortich ROCkst oh N T R e —
. esitzer eigenveran orflicn gegen KUCKsiau zu sichern haben, L - . .
81 5 5 & Hauptversorgungsleitung Bestand, unterirdisch Sorbus GL.ICUpCII’ICI - Vogelbeere B o (D. Schrofl, 1. BUrgermeister) (Siegel)
Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica” E £ \ memn
. P . . Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo" @ 2 7. BEKANNIMACHUNG
Strom. 20-kV-Kabel mit Schutzzonenbereich je 0,5 m beiderseits Ll © = |l . . . . i . . R
der Trassenachse 1 E g 1 Bei der Installation von Luftwérmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger L&rm-
Ji_SQDSIiQE_EbﬂZ&[CD&D E g emissionen madglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese ab- ) _ ) ) o
. . . % §° . seitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsrdumen von Nachbargrundstiicken zu positionieren. Es soliten Die Gemeinde Rattenberg hat den Bebauungsplan- und Gronordnungsplan gemdaB §10 Absatz 3 BauGB ortsUblich am ..o,
2. Grinflachen 15.13 o ——— Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans E QK Stasse QK Straaze § urgelande . —= —"| (rjnogTI::rCst It‘:rmc:rjr_ﬂeI Gerd'{e vemendettw?ggzr;.(is) \;vird dq:fj;r:jir;?;wieseh:, }dc:_ss dLe Igtjese'r_zliccl:hen Anforderungen bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan fir den Bauabschnitt 2 tritt damit gem. § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.
'______4._;1r——“' er arm an die Immissionsgrenzwerte ags un nachts) einzuhalten sind.
9.1 Offentliche Grunfléchen. BA1: Flurnummer 133 (T), 1039 (T), 1044, 1045 (T) Gmk. Rattenberg [ A — 7] K Rattenberg, den__._._
BA2: Flurnummern 1038 (T), 1039 (T), Gmk. Rattenberg —_— 10. Abfallentsorgung
40 L] L L] L Die EigentUmer der Parzellen 6 und 7 mUssen die Abfallbehdlter am Abfuhrtag an der durchgehenden StraBe
ﬁ Iweckbestimmung: Spielplatz / Grinanlage 15.16 st MaBangaben bereitstelen. s
(D. Schréfl, 1. Birgermeister) (Siegel)

m 2.3.2  Firstrichtung: frei wahlbar. J_L_Rec;Lchgmusioﬁe

15.17 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren FldchengréBe . . . - .
. 2 c Es wird empfohlen, beim Unterbau von Wegen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies
10. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses s40m 233 Dachformen / Dachneigung er Sehottor 20 verwenden
Zugelassen sind: Satteldach (SD) mit 20° - 35° Dachneigung, versetztes Satteldach (VSD) mit 20°-35° Dachneigung, '
(578 Bk & i und Versatz maximal 1,0 m, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD)mit 15° - 30° Dachneigung, Zeltdach 12. Hinweise zum Boden- und Grundwasserschuiz
5 j ' SRANUNG, SRR LAVIEINNIG ZD)15°-30° Dachneigung. Bei untergeordneten Anbauten ist auch ein Pultdach zuldssig.
10.1 ® Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser {20} aung o 9 Es wird empfohlen im Winter auf Streusalz und andere Gtzende Streumittel zu verzichten und stattdessen abgestumpfe
Streumittel (z. B. Splitt) zu verwenden.
2.3.4 Dachgauben

1519 —870,00- Héhenschichtlinie 1,0 m mit Angabe der NN-H&he. [Auswertung Digitales Geldnde- , ; : : <

10.2 [ — Mulde zur Niederschlagswasserableitung modell DGM1 der Bayerischen Vermessungsverwaltung, 11/2018) Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfidche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren

Giebelwand von 3,0 m zul&ssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

23.5 Dacheindeckung: frei wahlbar.

2.3.6 Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind auf Dé&chern zulé@ssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dach-

Be bO uun g S- Un d GrU N Ord nun gsp IC‘ N M 1 4 ] OOO fidche aufweisen. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

2.4 Garagen und Nebengebdude

Maximal zuldssige Wandhéhe von Garagen: 3,00 m im Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Iwischen offentlicher Verkehrsfliche und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfldche ein mindestens 5,0 m
tiefer Stellplatz anzuordnen.

25 Stellplaize

Anzahl der erforderlichen Stellplatze: Fir je Wohnung in Gebdauden sind jeweils 2 Stellplatze auf dem eigenen KO rTe 2: Prl nZIDSC h n iTT STrCI Be an U m M ] : ] OO U B E RS |C HTS P LA N

> @Q BAI L U : : Grundstiick nachzuweisen.
&_/f POI‘Z ] '24 . \ ! 2 r . = - — : - = K
n s 3 ™, - / 2.6 Einfriedungen / Stitzmauern CONEE PIX f ) —~ v s =
/ . \ e ;t‘_’ *." aBrugkstein S |
0.38 ol M \ ; 2.6.1  Luldssig sind zur Grundstickseinfriedung zum offentlichen StraBenraum transparent wirkende Metallgitter- und PRy ELFS :-R“’a’ttenﬁ-erg’r - 5
i AN ; y o n ' Holzzéune mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Hohe. Zwischen den Grundsticken sind auch U \ N ‘,"_ . t =
SD 20° - 35° Lih \ Maschendrahtzdune bis 1,20 m Hohe zulassig. L 8,50 I + / s ,s‘\‘ Vi Burgeune AR
¥ VSD 20° - 35° S0\ s 3 ' - - 2.6.2 Mavern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstickseinfriedung unzul@ssig. FOr Pfosten T seitenstreifen Fahrbahn h-{feh;zweck- 7 e \\ ﬁ 3‘8*":7;‘_"& - ¥ & ) [
WD 15°-30° , - _ - _ N 4 und Stitzen sind ausschiieBlich Punktfundamente zuldssig. Parzelle 150 450 S50 Parzelle o ) e, YRS }f,\ 'fga s
KWD 15°-30° SIS\ \ o L L | ] b L, ariy s SR T S NI
7D 15°-30° { 2B -~ 4 : ™ 2.6.3 StUtzmauern oder Stiitzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbéschungen sind nur zul@ssig, wenn 1 | 1 1 irissagh P *g‘?%g.:“‘ f Ll N . W@'y. o { L=
\ ) y A deren sichtbare Hohe 1,50 m Uber OK geplantes Gelande nicht Ubersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Natur- i | | -‘: "_\"\ ~ R % o".\{‘_ . o s': ’ S N/ b Nr=" b .} rod
steinmauverwerk, begrinte Gabionen (Drahtschotterkérbe), verblendete oder vollflachig begrinte Betonstitz- | ' | N % e "o;.’: wed v » &g‘: A o B { .
. . N ® -* [ \ . b .
wande oder vollfldchig begrinte Beton-Fertigteilelemente. | | n \ {msejzkﬁ’r Lg y W,‘_":% ( \
; i : \ > : Gy . r
| I : L e sl TR [ .
3 EIQ"chenbefeingl Ingen : X B 15\ = Y g & ISEE0 .
| | 5 ‘ 1 * L2\ 1\_,? ?‘_ - f:; /. .:-,Dﬁ;; '{a'::;* : .
) ' Al T & P Ay % N
3.1 Grundstickszufahrten und Mehrzweckstreifen im éffentlichen StraBenraum sind mit einem wasserdurchl@ssigen | | N Unterholzen Ry Yo -‘3%_._ \ ‘J_- (e )
Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen oder Rasengittersteine). | | PN ?-‘ N L .5.&;-.* ) _‘a;‘g l ‘: " ?
: ! o d > B\ AL A ] | ;t‘ L) \ &
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4. Abgrabungen und Auffillungen: ] | l ' g’, . A\ W /
Gelandeauffillungen sind bis maximal bis 1,50 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig. SGmtliche Auffillungen E}’ | | | 2 s \ \ = |41~ ._ Y & { *"i‘
muUssen auf dem eigenen Grundstick beendet sein, sofern der Nachbar einer Niveauangleichung nicht zu- _3 | TH | § \ 3 | ""':jﬁ‘ : - L\nt 3 & /
" » " E & 5 » 7] \ KR\ ) '
stimmt. Abgrabungen sind bis maximal 1,50 m bezogen auf das Urgelénde und bis maximal 0,50 m zur Grund- g B 4 ‘ B ¢ |O N eb Ie'l' e /
c c s \ LA - . /
stUcksgrenze zulGssi 2 =] | ), RS - Engelsdort /
g g. 5 0] ) ® Mo\ s e, e T\ L
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In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndehdéhen anzugeben und die ge- *~. | 1Y \-@i ,‘,‘f" %
planten Geldndeverdnderungen sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen. % \ L
I & F o 49
&

-

5.1 Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen:

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen.

5.2 Die Pflanzungen auf &ffentlichen Fiichen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegeta- v E R FA H R E NS H l N W E |S E BAUABSC H N |TT ] B E BAU U N GS_ U N D G R U N O R D N U N GS P LA N

tionsperiode durchzufihren.

5.3 Auf den offentlichen Grinflchen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln lMSIeLLLLDngﬁSQhMS WA ”AM P FA F F E N H O I—Z I—I|I

unzuldssig. Die Gemeinde Rattenberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 14,02,2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und

Grinordnungsplanes "Am Pfaffenhdlzl" beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13 b BauGB ohne

4. Niederschlagswasserbehandlung Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGs.

6.1 Offentliche Fldchen: - i
Das Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist Uber geeignete Einrichtungen zu sammeln Mmmmmss

und einer RUckhalteeinrichtung zuzufihren. Die Gemeinde Rattenberg hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung

6.2 Private Fidchen: vom 19.06.2019 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger

Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen (Dachfldchen, befestigte Fldchen auf dem Grundstick) ist
maoglichst Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Sofern eine Ver-
sickerung nicht maglich ist, ist pro Parzelle ein Rickhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens 5 m? M&slegungLB&lmtd&n;undlmgetbeie&gung
RUckhaltevolumen zu errichten. Das Niederschlagswasser darf dosiert an &ffentliche Entwdsserungseinrich-
tungen abgegeben werden. Es ist ein maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zuldssig. Die RUckhalteeinrichtung Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 19.06.2019 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2

ist vor Inbefriebnahme durch einen anerkannten privaten Sachversténdigen abnehmen zu lassen und die BauGB in der Zeit vom 07.08.2019 bis einschlielich 09.09.2019 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt, Ort und Zeit der Auslegung wurde am
Funktionsfahigkeit nachzuweisen. Die FunktionsfGhigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunter-
lagen sind die geplanten Versickerungs- und RUckhalteeinrichtungen darzustellen.

Den offentlichen Entwasserungseinrichtungen dirfen keine Schichi- oder Drainagewdsser zugeleitet werden.

tffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen,

30.07.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Betelligung der Behérden und sonstigen Traiger Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

6.3 FUr die RUckhalteeinrichtungen sind die Merkblatter DWA-A 177 "Bemessung von RUckhalterGumen” sowie Mwmmwmmm
DWA-M 153 " Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (kUnftig DWA-A 102) zu beachten.
FUr Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver- Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 22.10.2019 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
sickerung von Niederschlagswasser” zu beachten, BauGB in der Zeit vom 26.11.2019 bis einschlieBlich 27.12.2019 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am

19.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefinrt.

V. TEXTLICHE HINWEISE

J_._Bﬁlﬂnge_deﬂ'_llenkmﬂlpﬂege Die Gemeinde Rattenberg hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom?22,10,2019 nach

Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 16.01.2020 als Satzung gemdaB
§ 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Auf Artikel 8 Absatz 1 und Absatz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

T ———— e RS BaRaE

Rattenberg, den 25.04.2020
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0,38 / ; . . § b _ \ \ y Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder- (D. Schréfl, 1. Birgermeister) (Siegel)
4 ' K- N ' d lichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land- PLANART JEICHNUNG-NR,

wirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten. 4 AUSEERTIGUNG SATZUNG B.1.0

SD 202 2 352 2 A A 3 : 7 T\ N BALIORT / PROJEKT -

UVSS %20_33805 : \ j . y ‘1 ; i Y ¥ = : - &ﬁmmxersgtgung Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt : F;EC))]JE;(T;;

KWD 15°-30° N o AC Nt PR R . e = - Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von Baumen und Strduchern, ist eine Abstands- Rattenberg, den 30.06.2020 Gemeinde Ro’r’renberg )
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= ; 5 N Y i . . : \ Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-

: ! ' standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- TEILABSCHNITT
und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger
einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschréinke erforderlich. FUr die (D. Schrdf. 1. Burgermeister) (Siegel) VIR
Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen FiGchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu AT G,E MNDKREB.
beachten. Hingewiesen wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik Z. BEKANNTMACHUNG Gemeinde Rﬂﬁenberg straubing:Sogen
fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen. Dorfpicﬁz 15 REGIERUNGS-BETIRK
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit Gr‘dere” V?'_'SO"Q'-_JHQST'ﬁQem ist es Die Gemeinde Rattenberg hat den Bebauungsplan- und Gronordnungsplan gemaB §10 Absatz 3 BauGB ortsiblich am 30.06.2020 94372 Rattenberg Nisderbayeem
no‘rwendig,Adc:ss der Beginn und Ablauf der Ersc_hli.eBungsmol%nqr.wmen im Planbereich frihzeifig (mindestens 3 Monate) bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan fir den Bauabschnitt 1 tritt damit gem. § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.
vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleistungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Hohenangaben der Er- Rattenberg, den 30.06.2020 DARSTELING
schlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlies- “:ﬁzsé’go
sungstrager abzustecken. - o
Fur die AusfUhrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes Zeitfenster zur VerfUgung BebG uu n‘gs' Und Gru nordnu ngs p|0 n PLANGROSSE
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderung und Beeintréchtigungen durchgefihrt werden kénnen. | | | oo e e ) ) - La geplc: ne / Fes’rse’rzungen pf\cHlT% 95 x 80 cm
Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fUr KabelhausanschlUsse nur marktUbliche EinfOhrungssysteme, welche bis 1 bar (0. Schrefl 1. Borgermeister) (Siegel &' | LANDSCHAFTS- Y
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. /\ ﬁ‘? RN, tl%m ENERANE
Je nach Leistungsbedarf kénnen die Errichtung einer neuen Trafostation im Planbereich sowie das Verlegen zusdtzlicher -1 i i 1

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung | Kabel erforderlich werden. Fir die Trafostation wird je nach Stationstyp eine Fléche zwischen 18 m? und 35 m? bendtigt, BEARBEITET GEZEICHNET ~ ORT/ DATUM /ﬁ UNTERSCHRIFT
Digitale Flurkarte (GK4) / Digitales GelGndemodell DGM1 (GK4) ' die durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist. al al Ascha, den 16.01.2020 =]
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