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AuBenbereichssatzung Neurandsberg-Berghdusl

Gemd[3 § 35 Abs. 6 BauGB erldsst die Gemeinde Rattenberg folgende Satzung:

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung ,Neurandsberg-Berghdusl”“ der Gemeinde Rattenberg
umfasst Teilfléchen der Flurstiicke 453, 454/1, 454, 455/1, 455, und 456 der Gemar-
kung Rattenberg.

Mafgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan Auenbe-
reichssatzung des zeichnerischen Teiles im Maf3stab 1:1.000.

§2
Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichssatzung besteht aus dem Lageplan in der Fassung vom
07.04.2022 und den nachfolgenden Bestimmungen. Der AuBenbereichssatzung ist
eine Begrindung in der Fassung vom 07.04.2022 beigefigt.

§3
Zuldassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zul@ssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen-
gehalten werden. dass sie
o einer Darstellung des Fidchennutzungsplanes fir Fléchen fir die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder
« die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.
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§4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den einbezogenen Flachen sind Wohngebdude, landwirtschaftliche Nutzungen
sowie kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig.

Es sind nur Einzelh&user in offener Bauweise zuldssig.

§5

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

a) Wandhdéhen

FOr Gebdude ist eine maximaie Wandhdhe von 9,80 m zuldssig, fir Garagen eine
maximale Wandhdéhe von 4,50 m. Den unteren Bezugspunkt fir die Wandhéhe bildet
das talseitige Urgeldnde, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut, gemessen in der traufseitigen Gebdudemitte.

b) Dachgestaltung
Es sind nur Sattelddcher mit 15° — 35 ° Dachneigung zuldssig. Die Dachdeckung ist mit
Dachpfannen oder Dachziegel in roten bis rotbraunen Farbtdnen auszufihren.

¢) Garagen und Nebengebéude
sind in Dachform und Dachdeckung dem Hauptgeb&ude anzupassen. Untergeord-
nete, Uberdachte Stellplétze (Carports) sind auch mit Flachdach zuléssig.

d) Solar- und Fotovoltaikanlagen
sind zuldssig, soweit sie dieselbe Dachneigung aufweisen oder in die Dachflache in-
tegriert sind. Freistehende Anlagen sind nicht zuldssig.

e) Flachenbefestigungen

Die Fldchenbefestigung von Garagenvorplé&tzen, Hof- und Betriebsflachen oder pri-
vaten Hauszufahrten ist wasserdurchléssig auszufihren. Geeignet sind z. B. Natur-
steinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, gerumpeltes Betonpflaster, Rasen-
pflaster oder Schotterbelag.

f) Gelandemodellierungen / Stitzmauern
Abgrabungen sind bis maximal 1,70 m bezogen auf das Urgeldnde zul@ssig. Aufschit-
tungen sind bis maximal 1,70 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.
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StUtzmauern zur Sicherung von Abtrags- oder Auftragsbéschungen sind bis zu einer
sichtbaren Héhe von 1,0 m zul@ssig. AusfUhrung in Natursteinmaverwerk, als Granit-
Trockenmauer oder vollflachig begrinte Stitzelemente.

g) Niederschlagswasserbehandlung

Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen (Dachfléchen, befestigte Fldchen
auf dem Grundstick) ist in mdglichst groem Umfang maglichst breitfléchigin
Grunfléchen oder Mulden auf dem eigenen Grundstick zu versickern. Pro Parzelle
ist ein Rickhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens 5 m* Ruckhaltevolu-
men zu errichten (siehe nachstehende Skizze Rickhaltespeicher).

Das Niederschlagswasser darf dosiert an 6ffentliche Entwésserungseinrichtungen
abgegeben werden. Es ist ein maximaler Drosselabfluss von 0,5 I/s zuléssig. Die
Rickhalteeinrichtung ist vor Inbetriebnahme durch einen anerkannten privaten
Sachversténdigen abnehmen zu lassen und die Funktionsfahigkeit der Gemeinde
Rattenberg nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit ist daverhaft zu erhalten. In den
Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungs- und Rickhalteeinrichtun-
gen darzustellen.

Den éffentlichen Entwdsserungseinrichtungen durfen keine Schicht- oder Draina-
gewadsser zugeleitet werden.

Prinzipskizze
RUckhaltespeicher
Schwimmer-
Drossel
NotUberau!

Zulou! Pach

Ruckhalte
vaolumer mind, 5§ m*

Ablauf RW-Kanal  —lf—— i )

Nutzvellimen . 8
Ganenbewdnumung

h) Energieversorgung
Zur Warmeversorgung der Gebdude sind ausschlieplich regenerative Energietrager
(z. B. Energien aus Sonne, Biomasse, Geothermie, Warmepumpen) zugelassen.
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§6

Hinweise
a) Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstéinde

Durch vorhandene landwirtschaftliche Betriebsstétten und bei der Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnen trotz ordnungsgemda-
er Nutzung gelegentlich Staub-, Larm und Geruchsemissionen auftreten. Diese
sind im l&ndlichen Raum zu dulden.

Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfilhrungsgesetzes zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabstédnde zu NachbargrundstUcken sowie
die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen
Grundsticken einzuhalten.

b) Denkmalschutz

Das Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung fur praktische Bau- und Kunstdenk-
malpflege, soll gehdrt werden, wenn im Verfahrensgebiet ein Erlaubnis- oder Bau-
genehmigungsverfahren durchzufiuhren ist, das sich auf das Baudenkmal innerhalb
des Verfahrensgebietes oder auf den Nahebereich der Burgruine Neurandsberg
und /oder den Ndhebereich der kath. Filialkirche Mariae Geburt auswirkt.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
am Landratsamt Straubing-Bogen gem. Artikel 8 Absatz 1- 2 DSchG.

¢) Hinweise des Energieversorgers

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Bayernwerk AG.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten.
B&ume und tiefwurzelnde Stréucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
N18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Energieversorger
geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren. Pldne fir Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art sind dem Energieversorger daher rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen.

Lt. Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche Ein-
fOhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet wer-
den. Profnachweise sind vorzulegen.
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d) Hinweise des Telekommunikationsunternehmens

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Be-
stand der ober- und unterirdischen Anlagen darf durch bauliche Maf3nahmen nicht
gefdhrdet werden.

Bestehende Anlagen reichen evtl. nicht aus, um neve Wohngebdude zu versorgen.
Es kann daher sein, dass bereits ausgebaute Straf3en ggf. wieder aufgebrochen
werden mussen. Vor Tiefbauarbeiten in der Ndhe der Telekommunikationsanlagen
ist eine Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen erforderlich.

Es soll sichergestellt werden, dass fUr den Ausbau des Telekommunikationslinien-
netzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftigen StraBen und Wege méglich ist, sowie auf Privatwegen (Ei-
gentUmerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Fléche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Strafenbau und den Baumanahmen anderer Leitungstrager sollen
Baumapnahmen so frih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
unter der Telekom-Bauherren-Hotline 0800 33 01903 angezeigt werden.

e) Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die &ffentlichen Verkehrsfléichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr je-
derzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu for
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie
Uber Fléchen fiir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.
Es muss insbesondere gewdihrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von hdchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar
sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer” auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wende-
platz-Durchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter
DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrdn-
kungen (Halteverbote) zu verfigen.
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Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des L&schwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von
mind. 800 I/min. fUr die Dauer von mehr als 2 Stunden bei einem FlieBdruck gréfer
1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem
éffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von
100 m keine unabhdngigen Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfi-
gung stehen, sind Lédschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entspre-
chendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem &rtlich zusténdigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem
Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser
soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abg&ngen gem. DIN 3222 entnom-
men werden kdnnen; es sind ausschlieflich DVGW-zugelassene Hydranten nach
Méglichkeit am Fahrbahnrand auerhalb des Trimmerschattens zu installieren.

f) Niederschlagswasser

Die Benutzung eines Gewdssers (§ @ WHG) bedarf grundsétzlich der wasserrechtli-
chen Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

FOr die Einleitung von Niederschlagswasser sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder
in OberflGchengewdsser (TRENOG) zu beachten. Falls die Voraussetzungen der
NWFreiV i.V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fir das Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechtzeitig vorher beim
Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zu
beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Ver-
ordnung Uber Pléne und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entspre-
chen.

FOr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 “Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungs-
anlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwas-
sernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
ausgestattet, ist die Anlage dem Tréiger der Wasserversorgung anzuzeigen und die
technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des &ffentli-
chen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.
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Werden Dé&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfléche von
mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. Reinigungsmafnahmen notwendig. Bei be-
schichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach DIN 55928-
8 bzw. die Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang”) nach DIN EN ISO 12944-
5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflie-
endem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke veréndert werden.
Aufgrund der Hanglage kann es bei starken Niederschlagsereignissen zu Uber-
schwemmungen kommen.

g) Grundwasserwdrmepumpen

Bei geringem Abstand von Gebduden untereinander kénnen sich dort errichtete
Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern
bei der Planung der Heizungssysteme zu bertcksichtigen und ggf. durch Gutachter
ndher untersuchen zu lassen.

FiUr den Betrieb einer Grundwasserwérmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestat-
tung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt
Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

h) Bodenschutz

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Sto-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landrats-
amt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdi-
gen.

Auf die ordnungsgemafe Verwertung des im Zuge der Baumanahme anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei
der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12
BBodSchyV, einzuhalten.
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Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische
Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigen-
schaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewdbhrleisten. Sollten im Zuge von Baumaf3nahmen Abfdlle oder Altlastenver-
dachtsfléichen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am
Landratsamt zu informieren.

FUr den Unterbau von Flachenbefestigungen soll zur Schonung von Primdrrohstof-
fen soweit moéglich Bauschuttrecyclingmaterial verwendet werden

i) Beseitigung / Rickschnitt von Gehdlzen

Gehélzrodungen dirfen nur aufBerhalb der Vogelbrutzeiten zwischen 01.10. und
28.02. erfolgen. Rickschnitte sind nur moglich, wenn nachweislich keine Vogelbru-
ten betroffen sind.

j) Naturschutzfachliche Eingriffsreglung

Nach § 35 Absatz 6 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 2 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung auf der Ebene des konkre-
ten Vorhabens (Bauantrag) abzuarbeiten. Abhdngig von der Eingriffserheblichkeit
sind ggf. Maf3nahmen zur Eingrinung oder Kompensation erforderlich.

k) Freiflachengestaltungsplan
Mit einem Bauantrag ist ein einfacher Freifldchengestaltungsplan (Darstellung von

zu pflanzenden Gehdlzen, Oberfléichenbefestigung, Geléindemodellierung etc.) ein-
zureichen.
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§7

Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung ,,Neurandsberg-Berghdusl” tritt mit der ortsUblichen Be-
kanntmachung in Kraft.

Rattenberg, den 46052022

Dieter Schrofl
1. Birgermeister

mks Architekten - Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, Tel. 09961-94210, Mail ascha@mks-ai.de



AuBenbereichssatzung Neurandsberg-Berghdiusl, Gemeinde Rattenberg
Satzung in der Fassung vom 07.04.2022 Seite 12 von 19

Verfahren:

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Rattenberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 09.12.2021 die Auf-
stellung der Au3enbereichssatzung Neurandsberg-Berghdusl beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 27.01.2022 ortsiUblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf der Auf3enbereichssatzung in der Fassung vom 11.11.2021 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2022 bis einschlief3lich
07.03.2022 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 27.01.2022
ortsiblich bekannt gemacht. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemdé § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Rattenberg hat die Auf3enbereichssatzung mit Begrindung in der
Fassung vom 07.04.2022 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfah-
ren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.04.2022 als Satzung beschlossen.

Rattenberg, den ﬁ .0*_5’.2022

C A

(Dieter Schrofl, 1. Byrgermeister) (Siegel) -\
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4, Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Rattenberg, den &Ezozz

Qul

(Dieter Schrofl, 1. Burgermeister) (Siegel) \

5. Bekanntmachung

Die Gemeinde Rattenberg hat die Auienbereichssatzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

ortsUblich am 4_4._0_5—.2022 bekannt gemacht.

Rattenberg, den ﬁ .§2022

Clcd

(Dieter Schrofl, 1. Blrgermeister) ' (Siegel)
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Begrindung zur Auf3enbereichssatzung Neurandsberg-Berghdusl

1. Planungsanilass und -ziel

Der Weiler Berghdusl gehért zum Ortsteil Neurandsberg und liegt im nérdlichen Ge-
meindebereich von Rattenberg. Berghd&usl besteht aus einem Gewerbebetrieb (Bau-
firma) und vier Wohngebduden (Neurandsberg 11, 13, 15, 17). Somit liegt Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht vor, diese ist stadtebaulich kompakt angeordnet.
Zwischen den Hdusern Nr. 11 und Nr. 13 befindet sich eine Baulicke, die durch die
Aufenbereichssatzung geschlossen werden kann.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, auch in den Ortslagen im Auf3enbereich, wo még-
lich und sinnvoll, Bauflachen fur den értlichen Bedarf zu schaffen. Dadurch soll auf
eine ausgewogene Altersstruktur in den kleinen Ortsteilen hingewirkt werden, um
dem demografischen Wandel zu begegnen. Durch die Nutzung vorhandener Er-
schliefungsanlagen kann eine stédtebaulich sinnvolle Nachverdichtung erreicht
werden, die dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
tr&gt. Die Planung entspricht dem Grundsatz ,,Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung”, es kénnen Neuausweisungen von Baufldchen an anderer Stelle vermieden
werden, die zusatzliche ErschliefBungsanlagen erfordern.

Die Abgrenzung der Satzung ermdglicht eine dem Charakter des Siedlungsberei-
ches entsprechende geordnete stadtebauliche Entwicklung. Daher hat die Ge-
meinde Rattenberg die Aufstellung einer Auf3enbereichssatzung gemdf § 35 Absatz
6 BauGB fir den Weiler Neurandsberg-Berghdusl beschlossen.

Die festgelegte maximale Wandhéhe erméglicht eine zweigeschossige Bebauung
zuziglich Untergeschoss, somit kann die Hanglage gut genutzt werden. Die Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbehandlung (méglichst weitgehende Versicke-
rung und Riickhaltebehdlter) dient der Pufferung von Starkregenereignissen und
der Grundwasserneubildung. Das Gebot zur Verwendung von ausschlief3lich rege-
nerativen Energietrégern wurde zum Schutz des Klimas getroffen.

Das Vorhaben ist mit einer geordneten staddtebavulichen Entwicklung vereinbar. Es
besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin §1
Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).
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2. Bestandsbeschreibung

Der Weiler Neurandsberg-Berghdusl schlief3t sich nérdlich an den Ortsteil Neuran-
dsberg an. Er wird von einer Gemeindeverbindungsstrafe erschlossen, die bei Neur-
andsberg von der St 2326 abzweigt und in nérdlicher Richtung nach Altrandsberg
(Gemeinde Miltach, Landkreis Cham) veriGuft. Die bestehenden Anwesen liegen z.T.
direkt an dieser Gemeindeverbindungsstrafe sowie z.T. an einem von dieser ab-
zweigenden Stichweg, auf einer Hohenlage zwischen 530 und 512 m G.NHN.

T T 11
0 5 10 1520m
MaRstab 1:1.000
Gedruckt am 11.11.2021 15:50 i
https:/fv.bayern.de/qsBly Vervielféttigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers

Luftbild, aus BayernAtlas
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Im Norden und Westen grenzen Waldfléichen an. Die Wallfahrtskirche Marié Geburt
sowie die Burg Neurandsberg liegen siidwestlich in 150 — 200 m Entfernung. Ostlich
der Straf3e befinden sich eine Feldhecke und eine kleine Lagerfldche fir Baumate-
rialien. Unterhalb der angrenzenden Béschung besteht ein Lagerschuppen, ansons-
ten werden die Fléichen landwirtschaftlich genutzt.

" et lj..

: hia 41

Blick nach Norden, die Bebauung befindet sich auf der Westseite. Sie tritt aufgrund des Ge-
hélzbestandes nicht dominant in Erscheinung.

o e
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Denkmalgeschitztes Gebdude Neurandsberg 17, Blick nach Norden

Im Planbereich befindet sich ein Baudenkmail It. Landesdenkmalliste (D-2-78-178-
33 Neurandsberg 17, Kdblergut, Kleinbauernhaus mit Blockbauobergeschoss, 2.
Viertel 19.Jh.). Auf dem zugehdrigen GrundstiUck sind aufBerdem eine Kapelle und
ein Feldkreuz vorhanden. Im nédheren Umfeld sind zwei weitere Wohngebdude
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(Neurandsberg Nr. 7 und Nr. 40) sowie die Kirche Mariti Geburt und die Burg Neur-
andsberg als Baudenkmdler erfasst. Bodendenkmadiler sind im Plangebiet nicht ver-
zeichnet. Ein gréferes ausgewiesenen Bodendenkmal befindet sich im Bereich des
Burgberges.

Etwa 530 m sidwestlich befindet sich der Steinbruch Rattenberg. Das Plangebiet
befindet sich jedoch au3erhalb des Sicherheitsbereiches.

3. Ubergeordnete Planungen

NCUTS dsb;erg,
" W

FXr

Auszug Fldchennutzungsplan/Landschaftsplan Gemeinde Rattenberg, Plangebiet blau um-
randet (Z = ,Freihalten touristisch wichtiger Aussichtspunkte®, wird durch die geplante Be-
bauung nicht eingeschrénkt)
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Im rechtswirksamen Fléichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Rattenberg ist Neurandsberg als Mischgebiet Dorf (braun) ausgewiesen,
der Weiler Berghdusl ist als Siedlung im Auf3enbereich dargestellt. Vorhandene He-
cken entlang der Straf3e und am dstlichen Rand der Bebauung sowie ein Obst-
baumbestand sind als zu erhalten dargestellt. Sie sind jedoch nicht in der Biotop-
kartierung Bayern erfasst.

4. Schutzgebiete / Schutzobjekte

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten FlGchen liegen im Natur-
park ,,.Bayerischer Wald“, jedoch au3erhalb des Landschaftsschutzgebietes. Durch
die Satzung wird die Errichtung von einem zusatzlichen Gebdude erméglicht, das in
einem stadtebavlich geschlossenen Zusammenhang steht.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschitzten
Fldchen und Objekte im Sinne des § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG. Die vor-
handenen Hecken unterliegen dem Schutz durch § 39 BNatSchG bzw. Art. 16 Bay-
NatSchG. Fldchen der Biotopkartierung Bayern sind im Satzungsgebiet nicht vor-
handen. SUdwestlich des Plangebietes wurden Vorkommen seltener und bedrohter
Pflanzen festgestellt (Heidenelke, Dianthus deltoides, Purpurfetthenne, Sedum telp-
houm agg.)

Aufgrund der festgelegten Grenzen der Satzung ist das Bauvorhaben ausschliefllich
in einem Areal mdéglich, das durch Nachverdichtung zu einem kompakten Ortsbe-
reich mit vorhandener ErschlieBung entwickelt wird. Die bauliche Ergénzung voll-
zieht sich in einem Bereich, der ein gewisses Gewicht an bestehender Bebauung
aufweist und umfasst im Wesentlichen Fléchen, die durch ein bebautes und topo-
grafisch verdéndertes Umfeld geprdgt ist. Der Siedlungsbereich bleibt weiterhin im
Umfeld durch Wald, Hecken, Obst- und Laubb&ume abwechslungsreich gepragt.

Trinkwasserschutzgebiete oder hochwassersensible Bereiche sind im ndheren Pla-
nungsumgriff nicht vorhanden und werden daher nicht berihrt.
5. Ver- und Entsorgung / ErschlieBung

Die Verkehrserschliefung erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstraf3e Neurands-
berg — Altrandsberg.
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Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber einen &stlich der Bebauung verlaufenden ge-
meindlichen Mischwasserkanal zu einem Trennbauwerk, welches Oberfléichenwas-
ser Uber die ehemaligen Klarteiche Neurandsberg ableitet. Das Schmutzwasser
wird der Kléranlage Weiherhdausl (Gemeinschaftsanlage der Gemeinden Ratten-
berg und Konzell) zugefihrt.

Das Niederschlagswasser soll méglichst auf dem Grundstick versickert werden, der
Uberlauf ist an den vorhandenen Mischwasserkanal anzuschliefen

Die Gemeinde Rattenberg verfigt Gber eine eigene Trinkwasserversorgung, Neur-
andsberg-Berghdusl ist an das éffentliche Leitungsnetz angeschlossen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land.

Die Telekommunikationsversorgung kann durch Anschluss an das Netz der Deut-
schen Telekom AG erfolgen.

Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG.
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