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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 13.04.2023 hat die Gemeinde Rattenberg die Anderung des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplans GE ,,Bruckstein durch Deckblatt Nr. T beschlossen.

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird im Parallelverfahren
durch das Deckblatt Nr. 3 gedndert.

1.2. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ein im nérdlichen Bereich des bestehenden Gewerbegebiets ,,Bruckstein® ansassiger Zim-
mereibetrieb bendtigt kurzfristig Erweiterungsfléchen fir die weitere betriebliche Entwick-
lung. Geplant ist die Errichtung einer Halle mit ca. 60 m x 15 m u. a. fir den Handel mit
Holzpellets. HierfUr werden Gewerbefl&dchen in unmittelbarer Ndhe und Anbindung zum
Betriebssitz bendtigt. Da im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs- und Gron-
ordnungsplans GE ,,Bruckstein* keine freien Baufléchen mehr verfugbar sind, hat der Ge-
meinderat beschlossen, fur den Bereich der Flurnummer 267/1 Gemarkung Rattenberg
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Erweiterung des Gewerbegebie-
tes gemdaB § 8 BauNVO zu schaffen.

FUr eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ist die Anderung des Bebauungs- und
GrUnordnungsplanes GE ,,Bruckstein* durch Deckblatt Nr. 1 erforderlich. Dadurch soll ge-
wdhrleistet werden, dass gewerbliche FiGchen zur Deckung des kurzfristigen ortlichen Be-
darfes fUr den ortsansdssigen Betrieb zur VerfGgung stehen.

1.3. Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Rattenberg stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Fldche im AuBenbereich dar.
Nordlich und stdéstlich Grenzen Gewerbefldchen an. An deren AuBengrenzen sind
Grunflédchen zur landschaftlichen Einbindung vorgesehen.

Auszug aus dem rechts-
kr&ftigen Fldchennut-
zungs- und Landschafts-
plan Rattenberg.

Quelle:
Gemeinde Ratftenberg
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Im Nordwesten und Westen schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Fldchen an. Im
SUdosten verlduft eine 20kV-Freileitung bis an den Ortsrand Rattenberg. Das Dorfgebiet
(MD) von Rattenberg liegt in ca. 110 m stdlich des bestehenden GE ,,Bruckstein®. Die im
Fldchennutzungsplan als GE dargestellten Flidchen sudlich der BrucksteinstraBe sind bis-
lang nicht bebaut.

1.4. Deckblatt Nr. 3 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

FUr die Erweiterung des GE ,,Bruckstein” wird im Parallelverfahren der Fidchennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan rechtskraftige FiGchennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan der Gemeinde Rattenberg durch Deckblatt Nr. 3 gedndert. Ziel ist
die Darstellung von Gewerbefldchen auf der Flurnummer 267/1 Gemarkung Rattenberg.
Diese werden unmittelbar sudlich der BrucksteinstraBe an das bereits dargestellte GE an-
gebunden. Die Darstellung zur Randeingrinung wird entsprechend nach Nordwesten an
den neuen Gewerbegebietsrand verschoben.

Auszug aus dem Deck-
blatt 3 zum FlGchennut-
zungs- und Landschafts-
plan Rattenberg. Stand
Vorentwurf 11.01.2024.

Quelle:
Gemeinde Ratftenberg

1.4. Standortwahl / Alternativen

BezUglich der Standortwahl und der Alternativenpriufung wird auf die Begrindung zum
Deckblatt Nr. 3 zum Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan verweisen.

Die Gemeinde Rattenberg legt dar, dass es zum gegensténdlichen Standort auf Flurnum-
mer 267/1 Gmk. Rattenberg derzeit keine kurzfristige Alternative gibt.

1.5. Bauflachenbedarf

Die Entwicklung der Gewerbefl&dchen ist unmittelbar durch den dringenden Erweite-
rungsbedarf des ortsansdssigen Gewerbebetriebes mit einem Fldchenbedarf von etwa
3.000 m? aus der Gemeinde Rattenberg veranlasst. Die vorliegende Erweiterungsfldche
konnte durch den Betriebsinhaber erworben werden und bietet aufgrund der r&éumlichen
N&he zum gegenuUber liegenden Betriebssitz ausreichende Moglichkeiten fur die
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geplante Erweiterung. Da die Gemeinde zurzeit keine eigenen freien Gewerbefldchen
vorweisen kann, ist die Neuausweisung geeigneter Gewerbefldchen zur Deckung des
kurzfristiges Bedarfes und zur Forderung einer vielfdltigen und diversifizierten Gewer-
bestruktur erforderlich.

Die geplante Baufldchenausweisung mit knapp 0,29 ha Gewerbefldche orientiert sich im
Fldchenumfang an der ortlichen Nachfrage und ist daher als angemessen und bedarfs-
gerecht zu bewerten.

2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet Flurnummer 267/1 wird landwirtschaftlich genutzt. Der Nordwestteil wird
als mehrschuriges artenarmes Wirtschaftsgrionland bewirtschaftet, der mittlere und sud-
Ostliche Teil wird als Acker bewirtschaftet, der sich teilweise in die angrenzende FI.-Nr. 267
erstreckt. Im Nordwesten, Westen und Suden schlieBen sich weitere Intensivwiesen an. Im
Osten wird das Gebiet von der BrucksteinstraBe begrenzt, die das bestehende GE ,,Bruck-
stein” erschlieBt. Die Ausbaubreite ist mit ca. 3,60 m StraBenbreite verhdltnismdaBig
schmal. An der westlichen Seite der BrucksteinstraBe verlduft ein straBenbegleitender Ent-
wasserungsgraben, an der Ostseite befinden sich teilweise befestigte Seitenstreifen, die
als Parkplatzflaichen genutzt werden.

Das Plangebiet ist mé&Big nach Osten geneigt. Im Nordwesteck der FI.-Nr. 267/1 liegt die
Héhe bei ca. 559.70 m U. NHN und fallt bis zur BrucksteinstraBe auf ca. 553.40 m U. NHN
im Nordosten ab. Im SUdwesteck der Fl.-Nr. 267/1 liegt die Hohe bei ca. 555.90 m . NHN
und fallt bis zur BrucksteinstraBe auf ca. 550.60 m U. NHN im Sudosten ab.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Das Niederschlagswasser
lauft entsprechend der Topografie nach Osten ab und wird Uber den StraBengraben
dem Regenwasserkanal in der RampsbergerstraBe zugefuhrt.

Blick von Nordwesten nach SUdosten
auf die BrucksteinstraBe. Rechts der
Acker mit dem Erweiterungsgebiet.

Quelle: MKS Al, 2023
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Blick von Westen nach Norden auf die
Erweiterungsfléche. Im Hintergrund
der ortsansdssige Zimmereibetrieb.

Quelle: MKS Al, 2023

Blick von der BrucksteinstraBe nach
Nordwesten auf den nérdlichen
Teil der Erweiterungsfléche.

Quelle: MKS Al, 2023

Blick von SUdosten auf die Bruck-
steinstraBe, im Hintergrund die Er-
weiterungsfléche.

Quelle: MKS Al, 2023
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3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Das Plangebiet liegt ndrdlich des Hauptortes Rattenberg und schlieBt sudlich der Bruck-
steinstraBe unmittelbar an das Gewerbegebiet ,,Bruckstein® an. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 267 (TF), 267/1 und 277 (TF) der Gemarkung
Rattenberg.

Luftaufnahme mit Lage des
Plangebietes.

Quelle:
mks Al GmbH, 11/2022

3.2. Flachenverteilung

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und
GrUnordnungsplan GE ,,Bruckstein* betragt ca. 3.606 m2. Davon entfallen auf:

Gewerbefldchen ca. 2876 m?
Verkehrsfldche 6ffentlich, Verbreiterung Brucksteinstrae ca. 368 m?
Grunfldchen offentlich, StraBenbegleitgrin, Graben ca. 362 m?
Summe ca. 3.606 m?

3.3. Zweckbestimmung / Art der baulichen Nutzung
(Planliche Festsetzung | 1.1.3 und textliche Festsetzung Il 1.1)

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Unzul@ssig sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art.

Ausnahmsweise sind gemdaB § 8 Absatfz 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen:

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, wenn gutachterlich durch eine anerkannte Messstelle ge-
maB §29 b BIMSchG nachgewiesen werden kann, dass die zul@ssigen Immissionsricht-
werte aufgrund der ortlichen Entwicklung fUr die Tag- und Nachtzeit eingehalten werden
kénnen.
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3.4. MaB der baulichen Nutzung
Die maximal zul&ssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,80 festgesetzt.

Mindestens 20 % der Uberbaubaren Grundsticksfldche sind als unversiegelte Gronfla-
chen anzulegen und gdrtnerisch zu gestalten. Die festgesetzten Pflanzfléchen gemdan
planlicher Festsetzung | 13.2 werden auf die von Uberbauung freizuhaltende Fi&che an-
gerechnet.

Die maximal zul&ssige Geschossfldchenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt.
3.5. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise:

Esist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die
Eigenschaften der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Gebd&ude mit mehr
als 50 m Lange bis zu einer maximalen Lange 65 m zuldssig sind.

Dadurch soll dem Betrieb die Errichtung der geplanten Betriebshalle mit einer Ldnge von
ca. 60 m ermoglicht werden.

Abstandsfl&chen:
Die gesetzlichen Abstandsfldchen gemd&B Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzu-
halten.

Baugrenzen:
Die bebaubare Grundsticksfldche wird durch eine Baugrenze (Planliche Festsetzung |

3.5) definiert.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen unzuldssig. Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 2
BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Gebdudehdhen:
Max. zuldssige Wandhdhe: 2.0m
Maximal zuldssige Firsthohe: 13.0m

Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. dirfen die
festgesetzte Firsthdhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Den unteren Bezugspunkt bildet die StraBenoberkante an dem durch planliche Festset-
zung | 2.9 bestimmten Punkt. Den oberen Bezugspunkt fUr die Wandhdhe bildet der
Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, gemes-
sen in der traufseitigen Gebdudemitte. Den oberen Bezugspunkt fur die Firsthbhe bildet
der obere Abschluss der Dachhaut. (vgl. nachstehende Schemaskizzen sowie Prin-
zipschnitt A-A im Bebauungsplan).
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Schemaskizzen:

Gebdudetyp Satteldach

Firsthéhe maximal 13,0 m Uber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen | 2.9

ot 2

Wandhthe maximal 9,0 m tber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen 1 2.9

OK Strasse, Bezugspunkt
gemaR Planzeichen | 2.9

Gebdudetyp Pultdach

Firsththe maximal 13,0 m Gber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen 12.9

%*ego

Wandhdhe maximal 9,0 m Gber
Bezugspunkt OK Strasse Planzeichen |1 2.9

OK Strasse, Bezugspunkt
gemalt Planzeichen | 2.9
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Baukorperrichtungen:
Die Ausrichtung der Baukdrper wird nicht festgesetzt.

Dachform / Dachneigung
Zugelassen sind die Dachformen Pultdach (PD) und Satteldach (SD). Bei untergeordne-
ten Nebenanlagen sind auch Flachd&cher zugelassen.

Pultdach: Mindestneigung 10°, Maximalneigung 20°.
Satteldach: Mindestneigung 15°, Maximalneigung 30°.

Dachmaterialien:

Es sind alle Dachmaterialien zuldssig. Ausnahme: Flachddcher sind zu begrinen.
Zulassige Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit. Grelle Farben und reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen:

Solar- und Fotovoltaikanlagen: Zul@ssig an Wanden und auf Ddchern. Bei Pult- und Sat-
teld&chern muUssen sie die Neigung der Dachfl&dche aufweisen. Frei stehende Solar- oder
Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Fassadengestaltung:

Als Materialien sind s@mtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende
Oberfladchen sind nicht zugelassen. FUr groBflachige Glasfassaden (ab 20 m? GroBe) ist
gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete Verglasung oder Markierung zu verwen-
den.

Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gultigen Garagen- und Stellplatzverordnung

(GaStellV) nachzuweisen.

Einfriedungen:

Zul@ssig sind nicht vollflédchig geschlossene Metallzune, Holzz&une, Maschendrahtz&une
sowie Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber dem Urgeldnde. Zwischen Un-
terkante Einfriedung und dem Gel&nde ist ein hindernisfreier Raum von mindestens 15 cm
herzustellen.

Mauern, Gabionenwdnde und Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig. Durchge-
hende Mauersockel und Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig.
FUr Pfosten / StUtzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zuldssig.

Werbeanlagen / Hinweisschilder:

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hohe der Oberkante von
5,5 m Uber StraBenoberkante zul&ssig, sofern sie in die Fassade der Gebdude integriert
oder an der Wand angebracht sind. Zuldssig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbe-
anlage. Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen an Gebduden darf 12 m? nicht Uber-
schreiten.

Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Héhe von 5 m
Uber StraBenoberkante und einer maximalen Fidche von 4 m? zul&ssig.

Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- oder abgeschaltet wird, sind bei allen Werbeanlagen und
Hinweisschildern nicht zuldssig. Unzuldssig sind drehbare Werbetrdger, Skybeamer und
Laserwerbung. Die Werbeanlagen durfen ferner keine ablenkende Wirkung auf den Stra-
Benverkehr haben und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
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beeintrdchtigen. Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe bis zu ma-
ximal 5 m Uber StraBenoberkante zuldssig.

Beleuchtung:
FUr die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBe, privater Zufahrten, Parkpl&tze sowie der be-

trieblichen Verkehrsfldchen sind ausschlieBlich Leuchten mit Insekten schonendem Licht
(LED-Beleuchtung) zul@ssig.

3.6. Flachenbefestigungen

Private betriebliche Verkehrsfldchen, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfla-
chen oder Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden. Geeignet
sind je nach Nutzungsart z.B. wasserdurchldssige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasen-
fugen, Rasenwaben, Schotterbelag oder Schotterrasen.

Ausnahmsweise sind nachweislich erforderliche betriebsbedingte Vollversiegelungen
zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen zul&ssig. Der Umfang
ist auf das zwingend erforderliche Mal zu begrenzen.

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fldchen:

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fldchen
der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und
zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul&s-
sigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).
Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergdrten,
mit wasserundurchldssigen Folien unterlegte Fidchen u. @.).

3.7. Gelandemodellierungen / Stitzmauern

Geldndemodellierungen:

Geldndeauffullungen sind bis maximal 2,5 m Uber dem Urgeldnde zuldssig. Abgrabungen
sind bis maximal 3,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze
des Nachbargrundsticks zuldssig. Boschungen sind zu den Parzellengrenzen hin mit ei-
ner Neigung von mindestens von 1 : 2 (H6he : Breite) auszufUhren.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten an-
zugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllungen, Abgrabungen)
sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

StUtzmauern:

Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichtung von StUtzmauern mit
einer sichtbaren H6he von maximal 2,5 m bezogen auf das geplante Geldnde zuldssig.
AusfUhrung: Natursteinmauerwerk, trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte
Gabionen (Drahtschotterkdrbe), Betonfertigteilelemente oder begrinte StUtzvorrich-
tung.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
4.1. VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt von der Rampsberger-

straBe aus und die BrucksteinstraBe. Da die StraBenbreite mit ca. 3,60 m zu gering ist, um
auf den 200 m Lange einen Begegnungsverkehr Lkw / Lkw zu ermdglichen, ist eine

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Deckblatt Nr. 1T Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Bruckstein”, Gemeinde Ratftenberg
Vorentwurf vom 11.01.2024 Seite 13 von 33

durchgehende Verbreiterung auf 5,50 m Fahrbahnbreite erforderlich. Diese wird entlang
der SUdwestseite auf einer Teilfldche der Flurnummer 267 und 277 vorgenommen und der
straBenbegleitende Entwdasserungsgraben entsprechend verlegt. Die bestehenden land-
wirtschaftlichen GrundstUckszufahrten werden wieder angebunden.

4.2. Ver- und Entsorgung

Die &ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die gemeindliche Wasserversorgung
Rattenberg. Anschlussmoglichkeiten bestehen im Bereich der BrucksteinstraBe. Dort ver-
lauft eine Hauptwasserleitung DN 80, an die angebunden werden kann.

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem Leitungsnetz der Trinkwasserversorgung. Der-
zeit befindet sich ein Oberflurhydrant auf Hohe des Gebdude BrucksteinstraBe 4a am
StraBenrand. Dieser wird im Zuge der ErschlieBung ggf. bedarfsgerecht versetzt.

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber einen neu herzustellenden Schmutzwasserkanal
mit Anbindung an den bestehenden Schmutzwasserkanal im GE ,,Bruckstein* oder wahl-
weise in der RampsbergerstraBe moglich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Offentliche Fi&ichen (Textliche Festsetzung lll 7.1):

Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen und privaten FiGchen ist Uber geeignete
Einrichtungen zu sammeln und der RUckhalteeinrichtung zuzufUhren. Die Aufnahmeka-
pazitdt der Regenrickhalteeinrichtungen ist gemdaB ATV-Arbeitsblatt A 117 nachzuwei-
sen.

Das RegenrUckhaltebecken fUr das GE ,,Bruckstein' befindet sich auf Fl.-Nr. 289/2. Eine
Einleitung ist durch die Errichtung eines Regenwasserkanals aus der Erweiterungsfléche in
das Becken mdglich. Das RegenrUckhaltebecken ist zu Gberrechnen und ggf. fUr die zu-
satzliche Aufnahme des Niederschlagswassers aus den Erweiterungsfléchen zu ertUchti-
gen.

Private Fi&ichen (Textliche Festsetzung Ill 7.2):

Die Oberfldchenentwdsserung der privaten Grundstucke ist gemdaB ATV-DVWK M 153 zu
bewerten. Ggf. erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Nieder-
schlagswassers vor dem Einleiten in die RUckhalteeinrichtungen sind innerhalb der privo-
ten GrundstUcksflédche zu errichten.

Pro Parzelle ist eine Regenwasserzisterne (Gartenbewdsserung, ggf. ToilettenspUlung) mit
einem Mindestvolumen von 10 m?® zu errichten. Die MaBnahme dient der Schonung der
Trinkwasservorrate.

Die Stromversorgung des Gewerbegebietes obliegt der Bayernwerk Netz GmbH. Ein An-
schluss ist im Bereich der BrucksteinstraBe maoglich.

Die bestehende 20-KV-Freileitung wird durch die Erweiterung des Gewerbegebiets nicht
berhrt.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen Tele-
kom AG erfolgen. Die zurzeit entlang der Sudostseite der BrucksteinstraBe verlaufende
oberirdische Freileitung ist im Zuge der StraBenverbreiterung unterirdisch zu verlegen.
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Die Millentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Gewerbegebiet kann Uber die BrucksteinstraBe unmittelbar angefahren wer-
den.

5. GRUNORDNUNG

5.1. Grunordnerisches Konzept

Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen haben das Ziel, die entstehenden Ge-
werbefldchen angemessen in das Ortsbild einzubinden und so die Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild zu reduzieren. HierfUr werden entlang der Westseite, der Nord-
seite und der SUdostseite Pflanzgebote fUr Bdume und Strducher auf privaten FiGdchen
festgesetzt.

5.3. Pflanzgebote

5.3.1 Zu pflanzende Laubbdume (Planliche Festsetzung | 13.2.1):

Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 1. Wuchsordnung der Liste
1 zu pflanzen und zu erhalten. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14
cm.

Liste 1 BGume 1. Wuchsordnung:
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial (Herkunftsgebiet 3 SUddeutsches Higel-
und Bergland) zul&ssig.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - WeiB-Birke
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Tilia cordata - Winter-Linde

5.3.2 7Zu pflanzende Str&ucher (Planliche Festsetzung | 13.2.):

Entlang der Nord-, West- und SUdgrenze ist auf mindestens 75 % der Grenzldnge eine
zweireihige Strauchhecke mit Arten der Liste 3 zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzab-
stand der Strucher untereinander: 1,5 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

Liste 3 StrGucher:

Mindestpflanzqualitét: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.

Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial (Herkunftsgebiet 3 SUddeutsches Higel-
und Bergland) zul&ssig.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
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Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Frangula alnus - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeballl

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

5.3. Pflanzung / Pflege

Leitpunkt der Pflanzungen (Textliche Festsetzung Il 6.1):
Die Pflanzungen auf privaten Grunfl&chen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der Ge-
bdude folgenden Pflanzperiode durchzufUhren.

Bepflanzungsplan (Textliche Festsetzung Il 6.2):
Die Pflanzungen auf privaten Fldchen gemdaB planlicher Festsetzung 1 13.2.1 und textlicher
Festsetzung lll 6.1 sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen.

Pflege &ffentlicher Grinfldchen (Textliche Festsetzung Il 6.3):
Auf den offentlichen GrunflGdchen ist der Einsatz von kinstlichen Dungemitteln und Pflan-
zenschutzmitteln unzuldssig.

6. KOMPENSATION

Die Kompensation wird im weiteren Verfahren nachgewiesen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Als maximal zul&ssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 fUr zu ermittelnde rich-
tungsspezifische Sektoren werden im GE festgesetzt:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)/m?
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB (A)/m?

Der zulassige Grenzwert fUr die Nachtzeit entspricht den Orientierungswert fUr dien allge-
meines Wohngebiet nach DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stéddtebau. Dadurch wer-
den nachteilige Auswirkungen auf die im Gebiet zuldssigen Betriebsleiterwohnungen und
auf die an das Gebiet angrenzenden Betriebsleiterwohnungen im GE ,,Bruckstein® ver-
mieden.

8. HINWEISE

8.1. Denkmalpflege

Auf Artikel 8 Absatz 1 und Absatz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenk-
mdlern wird hingewiesen.
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8.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstGcken und landwirt-
schaftlichen Befriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschutterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirt-
schaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wdhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Ar-
beiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grundsticken
einzuhalten.

8.3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln
muss jederzeit gewdhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, még-
lich sind.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&dumen und
Stréuchern, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist
dies nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem Stromver-
sorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist
vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung
des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschranke erforderlich. FOr die
Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen FiGchen ist die Richtlinie
fUr die Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvor-
schriffen der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil Feinmechanik fUr elekirische Anlagen
und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen. FUr Kabel-
hausanschlUsse durfen nur marktubliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. PrUfnachweise sind vorzulegen.

8.4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zu-
fahrten sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsro-
dien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) ausgelegt sein.
Auf die Richtlinie Uber FiGchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AIIMBI 2008, S. 806
wird hingewiesen. Es muss gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von hdchstens 50 m von den &ffentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sack-
gassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Hierfur ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fUr Feuerwehrfahr-
einsatze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind Verkehrs-
beschrdnkungen (Halteverbote) zu verfGgen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind.
1.600 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar
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nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz enthommen wer-
den und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Loschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfugbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errich-
ten. Der Nachweis einer ausreichenden Lé&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem ortlichen Wasserversorger zu fuhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in
schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich
DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Ge-
bdudetrtmmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt
10. sind zu beachten.

8.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der B&dume sind die einschladgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kom-
munale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu beruck-
sichtigen.

8.6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fUr die Gartenbewdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden
Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem Trinkwassernetz ausgestat-
tet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die technischen Ein-
richtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hinge-
wiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des Trinkwasserleitungsnetzes mit dem pri-
vaten Regenwassernetz nicht zul&ssig ist. Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die Toi-
lettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Ratftenberg zu informieren.

8.7. Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-was-
ser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewdsser (TRE-
NOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfl&che von mehr als
50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metall-
déchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entspre-
chende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
fieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende GrundstUcke verandert werden.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht,
abzusprechen.
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Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bo-
gen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

8.8. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

8.9. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenober-
kante ist und sich die Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern ho-
ben.

8.13. Bodenschutiz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgo-
ben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenma-
terial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht Gberschreitet. Des Weiteren
muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der
Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung
der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder
Altlastenverdachtsfidchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz
am Landratsamt unverziglich zu informieren.
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9. UMWELTBERICHT

FUr die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Griunordnungsplan GE
»Bruckstein* wird nachfolgend die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
durchgefuhrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

9.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rattenberg beabsichtigt mit der Planung die Ausweisung von Gewerbe-
fldchen zur Deckung des kurzfristigen Bedarfes fUr einen ortsansdssigen Gewerbebetrieb.

9.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

9.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.06.2023 (LEP 2023) ist die Ge-
meinde Rattenberg als allgemeiner Iandlicher Raum eingestuft. FUr die Gemeinde sind
folgende Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung zu berucksichti-
gen:

Siedlungsstruktur

Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerGck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (Grundsatz 3.1 LEP
2023).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrun-
det nicht zur Verfugung stehen. (Ziel 3.2 LEP 2023).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (Grundsatz 3.3 LEP 2023).

Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2023).

Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fUr die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelst&ndischen Unternehmen sowie fUr die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (Grundsatz 5.1 LEP
2023).

Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele und Grundsétze des LEP 2023, indem die geplante
bauliche Entwicklung unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,,Bruckstein” an-
schlieBt. Durch die Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsstraBe ist eine Fldchen
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sparende Entwicklung moglich, da weniger neue ErschlieBungsfldchen bereitgestellt
werden mussen. Grundlegende Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und
kdnnen genutzt werden. Die Gewerbefldchen entwickeln die bestehenden Gewerbefld-
chen bedarfsangepasst maBvoll weiter, ein bandartiges Ausgreifen in die Landschaft
erfolgt nicht.

Durch die Bereitstellung der Gewerbefldchen werden die Standortvoraussetzungen fur
den ortsansdssigen Betrieb verbessert.

9.2.2. Regionalplan Donau-Wald

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Flidche befindet sich nicht
innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, Vorranggebieten fUr die Gewin-
nung von Rohstoffen oder von regionalen Grinzigen. Es gibt keine regionalplanerischen
Festlegungen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen. FUr die Bauleitplanung sind
nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 13.04.2019) im Planungsraum zu beach-
ten:

B Il Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der Gemein-
den konzentriert werden (Grundsatz 1.1 RP12 2019).

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden. FUr das Orts- und Landschaftsbild wichtige Sied-
lungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und Frei-
raum angestrebt werden (Grundsatz 1.3 RP12 2019).

B IV Wirtschaft
2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des Wirt-
schaftsstandortes soll in der Region eine méglichst ausgewogene BetriebsgréBen- und
Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen an-
gestrebt werden (Ziel 2.2 RP12 2019). Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung
klein- und mittelstandischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungs-
gewerbebesondere Bedeutung (Grundsatz 2.2 RP12 2019).

3 Industrie und Handwerk

In der gesamten Region soll die Leistungsfdhigkeit von Industrie und Handwerk erhalten
und weiterentwickelt werden (Ziel 3.1 RP12 2019).

Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur Verfu-
gung gestellt werden (Grundsatz 3.1 RP12 2019).
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Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes erfolgt eine bedarfsorientierte Weiterentwick-
lung des bestehenden Gewerbegebietes ,,Bruckstein* als Standort fUr ortsansdssige, mit-
telstGndische Gewerbebetriebe. Die Entwicklung sichert bzw. schafft Arbeitsplatze und
sichert eine breit aufgestellte Branchenstruktur. Landschaftlich wertvolle Gebiete wer-
den durch das Vorhaben nicht berbhrt. Durch EingronungsmaBnahmen werden die Be-
lange des Orts- und Landschaftsbildes angemessen berGcksichtigt.

9.2.3. Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet selbst oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Fidchen, die in der
Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

9.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schutzgiter gemdaB § 1 Absatz é Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz é Nr. 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), § 1 Absatz é Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachguUter) sowie § 1
Absatz 6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander)
dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

9.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt nérdlich von Rattenberg in ca. 120 m zum Ortsrand des Dorfgebie-
tes. ca. 150 m stdlich des Ortsrandes und schlieBt unmittelbar an das dortige Gewerbe-
gebiet ,,Bruckfeld” an, das durch eine Mischung aus kleinen bis mittlerer Gewerbebetrie-
ben gepragt ist. Teilweise sind Betriebsleiterwohnungen auf den Grundsticken vorhan-
den.

Auswirkungen:

Die Erweiterung der Gewerbefldchen fUhrt zu nutzungsspezifischen Emissionen aus den
Gewerbebetrieben. Diese sind insbesondere aufgrund des Vorhandenseins von Betriebs-
leiterwohnungen im bestehenden Gewerbegebiet ,,Bruckstein' und Wohnnutzungen am
Ortsrand Rattenberg sowie an der Rampsberger StraBe zu berlcksichtigen. Zur Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen auf diese Wohnnutzungen wurden nachfolgende maxi-
mal zul&ssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 fUr zu ermittelnde richtungsspezi-
fische Sektoren werden im GE festgesetzt:

LEK tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)
LEK nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB (A)

Auf der Grundlage der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 ,,Schallschutzim Stad-
tebau" ist fUr die Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ein Grenzwert von 45 dB(A)/m? fest-
gesetzt, der dem Grenzwert fUr ein allgemeines Wohngebiet entspricht.

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, sind im Plangebiet zul&ssig, wenn gutachterlich durch
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eine anerkannte Messstelle gemdaB § 29 b BImSchG nachgewiesen werden kann, dass
die zuldssigen Immissionsrichtwerte aufgrund der ortlichen Entwicklung fur die Tag- und
Nachtzeit eingehalten werden kénnen.

Durch die gefroffenen MaBnahmen ist zu erwarten, dass schddliche Umweltauswirkun-
gen durch Ldrmemissionen auf Wohnnutzungen im Gewerbegebiet sowie auf die
ndchstgelegenen Wohnbaufldchen nicht zu erwarten sind.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fUr das

Schutzgut Mensch zu erwarten.
9.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Das Plangebiet hat aufgrund der Nutzung als Intensivgrinland bzw. Acker eine geringe
Lebensraumfunktion fUr Tiere und Pflanzen. Gesetzlich geschitzte FiGchen oder Objekt
im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23 BayNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne der § 23-29 BNatSchG und
hat keine besondere Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende Ar-
ten (Artenschutzpriofung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen Lan-
desamtes fUr Umweltschutz (Online-Abfrage) fir den Landkreis Straubing-Bogen heran-
gezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.

Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden, deren Lebens-
raumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Wdalder u. 4.).
Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fir das konkrete Plangebiet
auf die Lebensraumtypen ,,Extensivgrinland und andere Agrarlebensrdume* und ,Ver-
kehrsfldchen, Siedlungen und Hbhlen* eingegrenzt.

Artenschutz gemadB § 44 BNaiSchG:

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich auf der ersten Ebene der Abschichtung fUr die
Artengruppen der SGugetiere (hier: Fledermduse), Vogel, Reptilien und Lurche.

Artengruppe Sdugetiere (Fledermause):

Hier weist das durch Uberbauung unmittelbar betroffene Plangebiet keine Strukturen auf,
die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geeignet sind. Die westlich nahegelegenen
Feldgehdlze und Hecken am Ortsrand von Rattenberg sind als Jagd- und Nahrungsraum
einzustufen. Da Fledermduse Uberwiegend in den Kronenbereichen und im héheren
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Luftraum jagen, sind wesentliche Beeintrdchtigungen durch die geplante Bebauung
nicht zu erwarten.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes
der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44
Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie
das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschlégig.

Artengruppe Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen
Betroffenheit bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im Plan-
gebiet keine geeigneten Lebensraumbedingungen, insbesondere Brut- und Aufzucht-
maoglichkeiten, vorfinden kdnnen als nicht betroffen gelten.

Arten
Baumpieper, Waldohreule,
Uhu, Hohltaube, Kleinspecht,
Schwarzspecht, Halsband-
schné@pper, Bergfink, Gelb-
spotter,  Wendehals,  Pirol,
Grauspecht, Grinspecht,
Trauerschndpper, Wald-
schnepfe, Erenzeisig, Wald-
kauz
Habicht, Sperber, Mdusebus-
sard, Wiesenweihe, Schwarz-
milan, Rotmilan, Wespenbus-
sard
Bl&dssgans, Graugans, Saat-
gans, Graureiher, Sumpfohr-
eule, Tafelente, Kampflaufer,
Flussregenpfeifer, Lachmdwe,
WeiBstorch, Rohrweihe, HO6-
ckerschwan, Silberreiher, Kro-
nich, Steppenmdwe, Sturm-

Lebensraum / Habitate
Walder

Ausschlussgrinde
Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

GroBréumige Landschaften Plangebiet zu kleinrGumig.

Kein Angebot fUr Brutplatze.

FlUsse, Seen, Verlandungs-
bereiche, Schilfzonen

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

mowe, Mittelmeermodwe,
Uferschnepfe, Nachtigall,
Pfeifente, Gdnsesdger, Kor-
moran, Bruchwasserldufer,
Waldwasserléufer, Rotschen-
kel.

Feldlerche, Wachtel, Schaf-
stelze, Rebhuhn, Kiebitz.

Offene strukturarme Agrar-
landschaften

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden,
da zu kleinfldchig und mit Ge-
hdlzen durchsetzt.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Lebensraum im

Siedlungen, Gebdude Dohle, Schleiereule.

Moore, Extensivwiesen, groB3-
fldchige Brachen, Magerro-
sen

Wiesenpieper, Wachtelkdnig,
Grauammer, Bekassine, Blut-
hanfling, Feldschwirl, GroBer
Brachvogel, Steinschmdatzer,
Braunkehlchen, Schwarz-kehl-
chen, Dorngrasmucke, Klap-
pergrasmucke,

Geeigneter
Plangebiet nicht vorhanden.
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Hohe Gebdude, Felswdnde | Mauersegler, Kolkrabe, Wan-

derfalke, Turmfalke

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fUr Arten, die Gebdude besiedeln sowie Garten
der Siedlungsbereiche und strukturierte Siedlungsrénder. Die Bewertung der Betroffenheit
erfolgt unter BerUcksichtigung der vorhandenen Lebensraumstrukturen und der geplan-

ten baulichen Nutzung.

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Saatkrdhe

Kommt im Gebiet nicht vor.
GréBere Kolonie im Tiergarten
Straubing.

Keine Betroffenheit

Raubwdlrger

Offene, mit Gehdlzen struktu-
rierte Landschaft mit Wiesen
und Grdben. In Bayern nur ein
Vorkommen in Franken.

Keine Betroffenheit.

Kuckuck

Ca. 25 Vogelarten als Wirte
bekannt. Sehr weites Spekit-
rum an Lebensr&dumen.

Durch Bebauung werden
Bruthabitate von Wirtsvdgeln
nicht beeintrdchtigt. Mit den
Geholzen und Gartenflchen
entstehen zusatzliche Habita-
te. Keine Verschlechterung
der Lebensraumbedingun-
gen erkennbar.

Goldammer

Strukturierte  Landschaft mit
Gehodlzen, Wiesen, Gewdsser-
gehdlzen, auch an StraBen-
randpflanzungen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Hecken werden nicht beein-
tré&chtigt. Keine Betroffenheit.

mit Gehdlzen, Parks mit gro-
Ben BGumen.

Neuntdter Halboffene Landschaften mit | Geeigneter Lebensraum im
Gehdlzen; bevorzugt warme- | Plangebiet nicht vorhanden.
liebende Schlehen-Rosen- | Hecken werden nicht beein-
WeiBdornhecken. tréchtigt. Keine Betroffenheit.

Feldsperling Kulturlandschaft, Garten, | Mit den Gehdlzen und Gar-
Parkanlagen im Umfeld von | tenfldchen entstehen zusaizli-
Gebduden che Habitate. Keine Ver-

schlechterung der Lebens-
raumbedingungen  erkenn-
bar.

Gartenrotschwanz Primé&r Laubwald, auch Gdar- | Mit den Gehdlzen und Gar-
ten, Parks in Siedlungen. tenfladchen entstehen zusatzli-

che Habitate. Keine Ver-
schlechterung der Lebens-
raumbedingungen  erkenn-
bar.

Turteltaube Halboffene Kulturlandschaft | Geeigneter Lebensraum im

Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Mehlschwalbe

Gebdude im Siedlungs-be-
reich, v. a. an Fassaden unter
dem Dachvorsprung.

Art im Plangebiet nicht vor-
handen. Keine Betroffenheit.

Rauchschwalbe

Gebdude im Siedlungs-be-
reich, v. a. Stdlle und Scheu-
nen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de




Deckblatt Nr. 1T Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Bruckstein”, Gemeinde Ratftenberg
Vorentwurf vom 11.01.2024 Seite 25 von 33

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz
1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Sché-

digungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschlagig.

Artengruppe Reptilien:

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Schlingnatter

Wdrmebegunstigte,  halbof-
fene und strukturreiche Ge-
biete mit kleinrGumigem An-
teil von Gehdlzen, Stein-hau-
fen, Totholz, Altgras. Bevorzugt

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Ostexposition der Fldche mit
ungunstiger Besonnung.
Keine Betroffenheit.

Hanglagen mit Halbfrocken-
und Trocken-rasen, Gerdllhal-
den oder felsige Béschungen.
Strukturreiche wdarmebegins-
tigte Fladchen (GebUsch-Of-
fenland-Mosaik) mit  SUd-,
West- oder Ostexposition. Be-
sonnte Platze mit grab-barem
Boden (Sand) notwendig.

Zauneidechse Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Ostexposition der Fldche mit
ungunstiger Besonnung, un-
strukturierte  Wiesen-  und
Ackerflachenflachen.

Keine Betroffenheit.

Die Artengruppe der Reptilien kann aufgrund fehlender geeigneter LebensrGume als
nicht betroffen gelten.

Artengruppe Amphibien:

Art Lebensraum / Habitate
Knoblauchkréte Vegetationsreiche Stillgewdas-
ser, wassergeflllite Grében
und TUmpel. Grabbare, of-
fene sandige Bdden.

Bewertung
Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter LebensrGume als
nicht betroffen gelten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

9.3.3. Boden

Bestand:
Das Vorhabensgebiet wird landwirtschaftlich als Intfensivgrinland bzw. Acker genutzt.
Der Untergrund wird aus lehmigen Béden gebildet.

Es handelt sich fast ausschlieBlich um Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis). (UmweltAtlas Bayern, Typ 74a Ubersichtsbodenkarte
1:25.000). Die Béden weisen mit Grunland- / Ackerzahlen von 51 bis 52 eine mittlere Er-
tragsfahigkeit auf.
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Bodenteilfunktionen Bewertungs- Bewertung Wertstufe
(§ 2 BBodSchG) Grundlagen
Standortpotential UmweltAtlas Boden: | nicht feucht, nicht trocken,
fUr die natlrliche Ve- | Carbonatfreie Stand- | nicht ndhrstoffarm 2 (gering)
getation orte  mit mittlerem | Daher und aufgrund der gerin-
Wasserspeicherver- gen natirlichen Ertragsfahig-
mogen keit mdaBiges Entwicklungspo-
tential fUr seltene / geféhrdete
Biotoptypen.
Wasserrickhaltever- UmweltAtlas Boden:
mogen bei Starknie- | keine Angaben
derschldgen Potential als Wasserspeicher: | 3 (mittel)
Ubersichtsboden- mittel
karte: Bodentyp 8a
Natirliche  Ertragsf@- | UmweltAtlas Boden:
higkeit landwirtschaft- | keine Angaben
lich genutzter Bdden
(Acker) Gering.  GrUnland- | Geringe Erfragsfahigkeit 1 (gering)
standort.
Gesamiwert 2 (gering) |

Der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen im Plangebiet wird als gering einge-
stuft (geringe FunktionserfUllung). Eine Beanspruchung von Béden mit hoher Schutzwr-
digkeit ist somit nicht gegeben.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung verdndert und verliert teilweise
wesentliche Funktionen. Das Plangebiet wird topografisch erheblich durch Aufschittun-
gen und Abgrabungen verédndert, da aufgrund der Topografie Geldndeanpassungen
fUr die Errichtung von Gebd&uden und Betriebsfldchen notwendig sind.

Durch die Festsetzung angemessener zuldssiger Abgrabungen und AufschUttungen wird
den unterschiedlichen Gel&ndeverhdltnissen moglichst Rechnung getragen. Die Geldn-
deverdnderungen werden dadurch auf ein erforderliches MaB begrenzt. Durch die Ver-
breiterung der vorhandenen ErschlieBungsstraBe, Zufahrten, Neben- und Lagerfldchen
sowie Stellplatze wird Boden versiegelt. Zur Begrenzung wurden mit Ausnahme der Er-
schlieBungsstraBe fUr diese Flidchen wasserdurchld@ssige Beldge festgesetzt.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Boden zu erwarten.
9.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberfldchengewdsser sind nicht vorhanden. Das Gebiet liegt
auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und auBerhalb von wassersen-
siblen Bereichen. Das Niederschlagswasser versickert Uberwiegend vor Ort Uber den be-
lebten Bodenkdrper in den Untergrund. Nicht versickerndes Niederschlagswasser flieBt
entsprechend der Topografie nach Osten dem straBenbegleitenden Graben zu, der in
den Regenwasserkanal an der Ramsperger StraBe entwdassert.
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Aufgrund der topografischen Verhdlinisse ist nicht mit Grundwassereinfluss zu rechnen.
Bei Abgrabungen muss jedoch mit Schichtwasser gerechnet werden. Ein Versickerung
von Niederschlagswasser in den Untergrund ist aufgrund der geologischen Situation und
dem Uberwiegend schwer durchldssigen Boden nicht moglich.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsfdhiger Boden verloren. Ne-
ben dem Fldchenverbrauch fur Gebdude trifft dies vor allem auf zusatzliche Verkehrsfla-
chen und Nebenfl&dchen zu. Zur Verringerung der Auswirkungen sind fur die Befestigung
von Nebenfldchen, Zufahrten und Stellpldtzen wasserdurchldssige Beldge festgesetzt.

Das Niederschlagswasser ist zundchst in einer Regenwasserzisterne mit 10 m® zu sammeln
und kann vor Ort fUr die Bewdsserung verwendet werden. Das Uberschussige Wasser wird
dem bestehenden Ruckhaltebecken im GE ,Bruckstein zugeleitet, dort zurGckgehalten
und gedrosselt an den Regenwasserkanal abgegeben.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Was-

ser zu erwarten.
9.3.5. Luft

Bestand:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Luftaustauschbahnen. Wesentlich Vorbelastungen
der Luftqualitat sind nicht vorhanden. Die im I&ndlichen Raum Ublichen Geruchsemissio-
nen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind zu erwarten.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stdube)
sowie teilweise durch die Bautdtigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhdltnismdaBig ge-
ring eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den gewerblichen Gebduden sind gebiets-
typische Emissionen aus Gebdudeheizungen zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft

ZU erwarten.

9.3.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch an einem Mittelhang auBerhalb klimatisch rele-
vanter Fldchen. Die zu bebauende Fidche liegt auBerhalb von wichtigen Frischluft- oder
Kaltluftabflussbahnen. Fir den Kaltluftabfluss und den Frischluftaustausch wichtige Berei-
che werden nicht berGhrt.

Auswirkungen:

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen. Durch
die Bebauung und Versieglung ergeben wird kleinklimatisch eine Erwé&rmung gefordert.
Dem kann in Teilen durch die Festsetzung der beschattenden und die Luft befeuchten-
den B&ume und Stréucher entgegengewirkt werden.
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Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Klima zu erwarten.
9.3.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Gewerbegebiet ,,Bruckstein* liegt an einem nach Osten geneigten Mittelhang nérd-
lich des Hauptortes. Die Fldchen sind im Westen und Norden durch die Topografie und
Gehdlzbestdnde vom Ortsrand gut abgeschirmt. Auch das Seitental in Richtung Renften
ist bedingt durch die hUgelige Landschaft gut abgeschirmt, so dass eine erhebliche Fern-
wirkung nicht gegeben ist.

FUr die Erholung haben die Fldchen keine Bedeutung, da die BrucksteinstraBe nicht als
wander- oder Radweg genutzt wird, Die ortlichen oder Uberértlichen Rad- und Wander-
wege verlaufen abseits des Plangebietes.

Auswirkungen:

Durch die Gewerbegebietsentwicklung kommt es zu einer Verdnderung des Ortsbildes.
Die Ausdehnung der Gewerbefl&chen ist der Struktur des angrenzenden Gewerbegebie-
tes angepasst. Durch Festsetzungen zur maximalen Wandhéhe, Dachform und zul&ssigen
Geldandeverdnderungen wird die bauliche Entwicklung an die umgebende Struktur der
Gewerbefldchen angepasst. Eine angemessene Eingrunung kann entlang der relevan-
ten Westseite, Nordseite und SUdseite durch die festgesetzten Bepflanzungen auf priva-
ten Fldchen erreicht werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten.
Auf die Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

9.3.8. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:
Bau- und Bodendenkmdler sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Bau- und Bodendenkmadler sind nicht betroffen.
Sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine erkennbaren Auswirkungen fir das SchutzgUter Kul-

turgUter und sonstige Sachguter zu erwarten.
9.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Fldche voraussichtlich als landwirtschaftlich
genutzte Fldche erhalten. FUr die Gemeinde Rattenberg wirde dies bedeuten, dass fir
den ortsansdssigen Betrieb eine angemessene Erweiterung nicht moglich ware. Es wdére
mit einer Verlagerung des Betriebsteiles in das Umland zu rechnen. Dies wlrde zu einer
Schwachung der ortlichen Wirtschaftsstruktur und einer Schwachung des ortsnahen Ar-
beitsplatzangebotes beitragen.
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9.5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffe-
nen SchutzgUter wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Schutzgut Mensch
- Festsetzung maximaler maximal zuldssiger Emissionskontingente tags und nachts zum
Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte heimische B&ume und Strauch-
hecken zur landschaftlichen Einbindung.

- Festsetzung von autochthonem Pflanzgut fur Bepflanzungen.

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen (Sockel, Streifenfundamente).

- Mindestabstand 15 cm zum Boden bei Einfriedungen.

- Festsetzung von MaBnahmen gegen Vogelschlag.

- Festsetzung insektenschonender AuBenbeleuchtung.

Schutzguiter Boden / Wasser

- Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen fur Nebenfldchen, Stellplatze und Lo-
gerflachen

- RUckhaltung von Niederschlagswasser in einer Zisterne.

Schutzguiter Klima/Luft

- Standortwahl auBerhalb klimatisch bedeutsamer Fidchen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte heimische B&dume und Strdu-
cher zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

Schutzgiter Landschaftsbild / Erholung

- Begrenzung der H6he und Ausdehnung baulicher Anlagen durch Baugrenzen und
Festlegung maximal zuldssiger Wand- und Firsthdhen auf das erforderliche MaB.

- Begrenzung der Geldndeverdnderungen durch Festsetzung maximal zul@ssiger HO-
hen fur AufschUttungen und Abgrabungen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr heimische B&dume und Str&ucher zur landschaftli-
chen Einbindung.

9.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fUr diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fidchen ein-
hergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung und Ge-
bdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes. In der
verbindlichen Bauleitplanung ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Basis des Leitfadens fUr die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr,
Fassung Dezember 2021. FUr die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung ist das Regelverfahren anzuwenden.
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9.6.1. Bestandsbewertung

Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach der Biotopwertliste der Bayerischen Kompen-
sationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014.

e Die intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen sind dem Biotop- und Nutzungstyp
(BNT) A11 zuzuordnen, der Biotopwert betragt 2 Wertpunkte (geringer Wert).

¢ Die Intensivgrinlandfl&chen sind dem BNT G11 zuzuordnen, der Biotopwert be-
tragt 3 Wertpunkte (geringer Wert).

¢ Die straBenbegleitenden Bdschungen und der Graben an der BrucksteinstraBe
sind dem BNT V51 zuzuordnen, der Biotopwert betragt 3 Wertpunkte (geringer
Wert).

9.6.2 Eingriffsschwere

Als maBgebliche Eingriffsfldchen sind die zur Bebauung vorgesehenen Gewerbefldchen
FI.-Nr. 267/1 Gmk. Rattenberg heranzuziehen. Die Fldchen im Umfang von 2.786 m? sind
fUr die Eingriffsermittiung gemdaB Leitfaden mit pauschal 3 Wertpunkten anzusetzen. Als
Beeintrdchtigungsfaktor wird entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,8 ein Faktor von
0,8 angesetzt.

Die Fladchen fUr die Verbreiterung der BrucksteinstraBe nach Westen auf den Grund-
stUcksfldchen Flur-Nr. 267 und 277 Gmk. Rattenberg (368 m?) sind ebenfalls heranzuzie-
hen. Die Fldchen im Umfang von 368 m? sind fUr die Eingriffsermitflung gemdaB Leitfaden
mit pauschal 3 Wertpunkten anzusetzen. Als Beeintrdchtigungsfaktor wird aufgrund der
vollstdndigen Versieglung ein Faktor von 1,0 angesetzt.

Die Fiadchen fur die straBenbegleitenden Grinflachen mit Graben (362 m?) bleiben un-
berUcksichtigt, da hier kein wesentlicher Eingriff erfolgt.

9.7. Berechnung Kompensationsbedarf

Bewertung des Flache Wertpunkte Beein- Ausgleichs-
Schutzgutes Ar- (m?) (WP) trachti- Bedarf (WP)
ten gungsfak-
und Lebens- tor
rdume
gering 2.786 3 0.8 2.229
368 3 1 368
mittel - 8 - -
- 11 1 -
hoch
- 12 1 -
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, 13 1
, 14 1 -
- 15 1
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkien 2.597
Planungsfaktor Begrundung Sicherung

Verwendung ver- | Erhalt der Wasseraufnahmefdhig- | Textliche Festsetzung Il 4.1
sickerungsfahiger | keit des Bodens durch Verwendung

BelGge versickerungsfahiger Beldge
Summe Abzug Planungsfaktor (max. 20%) 5%
Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 2.467

9.9. Kompensationsflachen

Die Kompensation des Eingriffes wird durch eine Abbuchung von einer zurzeit in Planung
befindlichen Okokontofldche der Gemeinde Rattenberg erfolgen. Der Nachweis der
Kompensation wird im weiteren Verfahren erbracht.

9.8. Planungsalternativen

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Bruckstein® ist fUr die kurzfristige Bereitstellung
von Erweiterungsfldchen am Standort eines ortsansassigen Betriebes erforderlich.  Auf-
grund der vorhandenen ErschlieBungsanlagen kann eine FiGdchen sparende bauliche
Entwicklung im unmittelbaren Zusammenhang zum Betrieb ermdglicht werden, die den
bestehenden Betriebsstandort sichert.

Alternative Standorte sind im unmittelbaren Umfeld des Betriebsstandortes nicht maglich.
Auch innerhalb des Gemeindegebietes Rattenberg sind keine alternativen Gewerbefla-
chen vorhanden.
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9.9. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ.
FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezo-
gen:

- Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde Rattenberg

- Biotopkartierung Bayern, FIS-Natur, Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt,
Stand 11/2023.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete, Geschutzte Landschaftsbestandteile: FIS-Natur, Daten des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt, Stand 11/2023.

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 15.12.2021.

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Stand
11/2023.

- UmweltAtlas Bayern: Fachdaten Boden, Geologie, Naturgefahren. Bayerisches Lan-
desamt fur Umwelt, Stand 11/2023.

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2022, 2023.

9.10. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der Durch-
fUhrung der verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

Begrinung:
Die Funktionsfdhigkeit und zielgemd@Be Entwicklung der vorgesehenen Baum- und

Strauchpflanzungen auf privaten Grinfldchen sind etwa 5 Jahre nach Pflanzung erstmails
zu prUfen. Danach sollte im Abstand von 5 Jahren die zielgemd&Be Entwicklung geprUft
werden. Frihestens 15 Jahre nach Pflanzung kann die Uberwachung bei erreichtem Ziel-
zustand entfallen.

9.11. Aligemeinverstdandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan GE
»Bruckstein* soll der kurzfristige Bedarf an GewerbeflGchen fUr einen im Gewerbegebiet
»Bruckstein' anséssigen Zimmereibetrieb gedeckt werden. Die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Schutzgiter wurden in einer Umweltprifung dargelegt, die Inhalte sind im
vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen Nutzung
sind bezogen auf die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen
zu erwarten. Durch differenzierte Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung sowie Festsetzungen zur Grinordnung wurden insbesondere die zu erwartenden
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild reduziert.
Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft werden durch MaBnahmen
des Naturschutzes an anderer Stelle ausgeglichen.
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Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

: Anlagenbe- . .

B I Bet f
SCHUTZGUT aube.dlng .e dingte € nebs?edln.g € Gesamt

Erheblichkeit h . Erheblichkeit

Erheblichkeit

Mensch gering gering gering gering
Tiere / Pflanzen / erin erin erin erin
Biologische Vielfalt gering gering gering gering
Boden hoch mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Luft / Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung - - - nicht betroffen
Kulturguter - - - nicht betroffen

10. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Bruckstein® umfasst
nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:
Lageplan B 1.0 - Bebauungsplan mit Festsetzungen / Hinweisen, M 1: 1.000

Texte:
Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Bruckstein*, Seiten 1- 33.
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